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ilgide kayith 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, sirketiniz ile ....Bankasi A.S. arasinda
imzalanan finansal kiralama sézlesmesi kapsaminda .... ili, .... ilcesi, ... Mahallesi, ... ada, ... parselde
kayith fabrika binanizin ..... Bankasi A.S.'ye satilip geri kiralanacagi belirtilerek, tasinmazin adi gecen
Bankaya devrinde hangi tutar (zerinden tapu harci hesaplanacagl hususunda goris talep edildigi

anlasiimistir.

492 sayill Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna bagh (4)
saylli tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; Kanuna bagh (4) sayil tarifenin "I-
Tapu islemleri" baslikh béliminin 20/a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya o6linceye
kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hikimlerine gore devir ve iktisabinda devir eden ve devir
alan icin ayri ayri binde 20 nispetinde; 20/g fikrasinda ise, satip geri kiralama ydntemi ile gerceklestirilen
kiralama soézlesmeleri kapsaminda kiraci tarafindan sdzlesme suresi sonunda geri alinmak kaydiyla
kiralanan tasinmazlarin kiralayana satisi sirasinda devredenden (Tasinmazin herhangi bir sekilde kiraci
tarafindan geri alinmamasinin tespiti durumunda ilgililerden (a) bendindeki oran ile bu bentteki oran
arasindaki farka tekabul eden harg¢ tutari 213 sayili Kanun hikimlerine gére gecikme faizi ile birlikte

alinir.) binde 4,55 nispetinde tapu harci alinacagi hiikme baglanmistir.

Buna gore, satip geri kiralama yontemi ile gercgeklestirilen finansal kiralama sdzlesmeleri kapsaminda
kiraci tarafindan s6zlesme slresi sonunda geri alinmak kaydiyla kiralanan tasinmazlarin kiralayana satisi
nedeniyle tapuda yapilacak islemlerde, devredenden 492 sayili Harclar Kanununa bagli (4) sayil tarifenin

1/20-g fikrasi uyarinca tapu harci aranilmasi gerekmektedir.

492 sayili Kanunun 63 Uncl maddesinde de, "Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harci,

emlak vergisi degerinden az olmamak lizere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli lizerinden hesaplanir.

Kat irtifakli gayrimenkul devir ve iktisaplarinda har¢, devir ve iktisap bedelinin tamami (zerinden

hesaplanir.

Tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha dUlsik bir bedel (lzerinden harg¢
o6dendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gercek durumu yansitmadiginin tespit edilmesi
halinde, aradaki farka isabet eden har¢ ikmalen veya re'sen tarh edilir. Bu suretle tarh edilecek tapu ve

kadastro harci icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununda yer alan vergi ziyai cezasi % 25 nispetinde uygulanir.
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Takdir komisyonu kararlarina istinaden bu fikra uyarinca tarhiyat yapilamaz." hUkmune yer verilmistir.

Buna goére, gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu harcina esas olacak deger gayrimenkulin islem
tarihindeki emlak vergisi degerinden az olmamak lzere beyan edilen gercek alim-satim bedeli olup,
tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha duslk bir bedel Ulzerinden harg
o0dendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gercek durumu yansitmadiginin tespit edilmesi
halinde, aradaki farka isabet eden harcin ikmalen veya re'sen tarh edilmesi ve bu har¢ icin ceza

kesilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, 6361 sayill Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanununun 18 inci
maddesinde, "Finansal kiralama sézlesmesi; kiralayanin, kiracinin talebi ve se¢imi Uzerine uc¢uncl bir
kisiden veya bizzat kiracidan satin aldigi veya baska suretle temin ettigi veya daha énce mlilkiyetine
gecirmis bulundugu bir malin Zzilyetligini, her tirli faydayr saglamak lizere kira bedeli karsiliginda,

kiraciya birakmasini 6ngéren sézlesmedir." hUkmune yer verilmistir.

Diger taraftan, ......... Katihm Bankasi A.S. ile sirketiniz arasinda imzalanan .......... tarihli Finansal
Kiralama So6zlesmesinin, ... ili, .... ilcesi, ... Mahallesi, .... ada, ... parselde kayith tasinmazin kiralayan
tarafindan kiraciya finansal kiralama yontemiyle kiralanmasi hakkinda diizenlendigi, s6zlesmede yar alan

"Kira Bedeli" ifadesinin, sdézlesme geregince kiracinin 6édeyecegi ve 6deme planinda gosterilen bedeli

ifade ettigi anlasiimis olup, s6zlesme eki kira 6deme planinda, toplam kira bedelinin .............. TL oldugu,
bunun ............. TL'sinin anapara, kalan ............ TL'sinin kar tutari oldugu hususlarina yer verildigi, ayrica
s6z konusu tasinmazin .... Bankasi A.S.'ye satisina iliskin olarak sirketiniz tarafindan ............. tarihli ve

............... TL bedelli proforma fatura dizenlendigi gorGimustar.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde, tarihli Finansal Kiralama So6zlesmesi eki
kira 6deme planinda yer alan bedellerin ilgili tasinmazin kiraci tarafindan finansal kiralama sirketine
satilmasina iliskin tutarlar hakkinda olmayip, finansal kiralama sirketince kiraciya kiralanmasina iliskin
kira bedelleri oldugu dikkate alinarak, s6z konusu tasinmazin .... Bankasi A.S.'ye devri sirasinda, devre
konu tasinmazin emlak vergisi degerinden az olmamak Uzere beyan edilen gercek alim satim bedeli
Uzerinden, 492 sayili Kanuna bagh (4) sayil tarifenin 1/20-g bendine goére tapu harci araniimasi

gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfad /4



