Konut finansmani kapsaminda kredi kullanarak alinan konutun 1/3
hissesinin mahkeme kararina gore vasisi bulundugu torununa devri
halinde, BSMV, KKDF ve harc uygulamasi hk.
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Konu : Konut finansmani kapsaminda kredi kullanarak alinan konutunl/3 hissesinin

mahkeme kararina gore vasisi bulundugu torununa devri halinde BSMV ve KKDF

ile devir isleminde harg hk.

ilgide kayitli dilek¢enizde, konut finansmani kapsaminda 2010 yilinda kullanilan kredi ile alinan
konutun, kredinin vadesi sona ermeden 1/3 hissesinin vasisi bulundugunuz torununuza mahkeme
kararina gore devredildigi belirtilerek, s6z konusu konutun devir tarihi itibariyle kaynak kullanimi
destekleme fonu (KKDF) ve banka ve sigorta muameleleri vergisi (BSMV) istisnasindan yararlanmaya
devam edilip edilmeyecegi ile devretme isleminin tapu harcina tabi olup olmadidi hususunda

Baskanligimiz gorisu talep edilmektedir.

1) Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi Yoniinden
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6802 sayili Gider Vergileri Kanunun "istisnalar" bashkli 29 uncu maddesine 5582 sayili Konut
Finansmani Sistemine iliskin Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 30 uncu
maddesiyle eklenen (y) bendinde; "ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve
konut finansmani fonlarinin, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinin birinci fikrasinda
tanimlanan konut finansmani kapsaminda yaptiklari tim islemler dolayisiylalehe alinan paralar" hakmu

yer almaktadir.

2499 sayili Kanunun 38/A maddesinin birinci fikrasinda; "Konut finansmani, konut edinmeleri
amaciyla tuketicilere kredi kullandiriimasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tuketicilere kiralanmasi,
sahip olduklari konutlarin teminati altinda tuketicilere kredi kullandiriimasidir. Bu kapsamdaki kredilerin
yeniden finansmani amaciyla kullandirilan krediler de konut finansmani kapsamindadir." hikmuU

bulunmaktadir.

Ayrica, konut finansmani kapsaminda BSMV istisnasi uygulamasina iliskin 17/4/2007 tarihli ve
26496 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 84 Seri No.lu Gider Vergileri Genel Tebligde; "Konut edinmeleri
amaciyla tlketicilere kredi kullandiriimasi" baslikli bélimutnde; "Konut finansmani kuruluslari tarafindan
tlketicilere, konut edinmeleri amaciyla, konut finansmani kapsaminda kullandirilan kredilere iliskin lehe

alinan paralar, BSMV den istisnadir." aciklamasi yer almaktadir.

Bu hukimlere gére, ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve konut
finansmani fonlarinin, 2499 sayili Kanunun 38/A maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan konut

finansmani kapsaminda yaptiklar tim islemler dolayisiyla lehe aldiklari paralar BSMV den istisnadir.

Ancak, konut kredilerinde kredi vadesi sona ermeden ve kredi bakiyesi kapatilmadan konutun
Uclncl bir kisiye satilmasi halinde, kredinin kullanim amaci olarak "konut edinimi" amaci
kalmayacagindan, konutun Uclncl kisiye satildigi tarihten itibaren s6z konusu kredi dolayisiyla lehe

alinan paralara BSMV istisnasi uygulanmasi mimkdin degildir.

Bu durumda, kredinin vadesi sona ermeden ve bakiyesi kapatilmadan, kredi konusu konutun 1/3
hissesinin G¢lncl bir kisiye devredilmesi halinde, devredilen hisse bakimindan "konut edinimi" amaci
kalmayacagindan, konut finansmani kapsamindan ¢ikan s6z konusu hisseye isabet eden kredi dolayisiyla

hissenin devredildigi tarinten itibaren lehe alinan paralarin BSMV ye tabi tutulmasi gerekmektedir.
2) Kaynak Kullanimini Destekleme Fonu Yoniinden

Bilindigi Uzere, 12.05.1988 tarihli ve 88/12944 sayili Kararnameye iliskin Kaynak Kullanimini
Destekleme Fonu Hakkinda 6 Sira No.lu Tebligin 2 nci maddesinde, bankalar ve finansman sirketlerince
kullandirilan tuketici kredilerinde (gercek kisilere ticari amacla kullanilmamak kaydiyla kullandirilan
krediler) % 15 oraninda, diger kredilerde ise % 0 oraninda kaynak kullanimini destekleme fonu kesintisi

yapilacagdi, anilan Tebligin 3 Gncl maddesinin 2 numarali bendinde ise, konut ve yapi tasarrufu kredileri
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ile gercek kisilere kendi ihtiyaclar icin kullandirilan konut insaat kredilerinin kaynak kullanimini

destekleme fonu kesintisine tabi tutulmayacagi hikme baglanmistir.

Bu itibarla, kredi bakiyesi tamamen kapatilmayan kredi konusu konutun 1/3 hissesinin
devredilmesi halinde, devredilen hisseye isabet eden ve konut edinme amaci kalmayan krediye iliskin
olarak devir tarihinden sonra tahakkuk edecek faiz tutarlari Uzerinden fon Kkesintisi yapilmasi

gerekmektedir.
3) Harclar Kanunu Yoniinden

492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagli
(4) sayih tarifede yazili olanlarin tapu kadastro harclarina tabi oldugu, s6z konusu tarifenin "I- Tapu
islemleri" bashkh béliminin 20/a bendine gére de, gayrimenkullarin ivaz karsihdinda veya dlinceye
kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hidklUmlerine gdére devir ve iktisabinda gayrimenkulln
beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak lGzere emlak vergisi degeri lUzerinden (cebri icra ve
suyuun izalesi hallerinde satis bedeli istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan

icin ayri ayri binde 16,5 oraninda harc¢ aranilmasi gerektigi belirtilmistir.

Buna gore, s6z konusu galyrimenkulin 1/3 hisssesinin devredilmesi isleminde, gayrimenkulun
emlak vergisi degerinin devredilen hisseye isabet eden tutarindan az olmamak Uzere, devir ve iktisap

bedeli Gzerinden tapu harcina tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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