Mustakil ve daimi ust hakki tesisinde tapu harci hk.
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ilgide kayitli dilekcenizden, milkiyeti Maliye Hazinesine ait ... ili ... ilcesi ... Kdyunde bulunan tasinmaz

Uzerinde sirketiniz lehine 49 yilligina mistakil ve daimi Ust hakki tesis edilecedi belirtilerek, s6z konusu
hakkin tesisinde hangi deger Uzerinden tapu harci tahsil edilecedgi hususunda goris talep edildigi

anlasiimistir.

Bilindigi Uzere 492 sayili Harclar Kanununa bagh (4) sayih tarifenin 1-20/d fikrasinda, gayrimenkul
hikmundeki daimi ve mustakil haklarin tesis ve devri icin 6denen bedel Gzerinden (Bu bedel, lUzerinde
hak tesis edilen gayrimenkuliin emlak vergisi degerinin yarisindan az, iki katindan ¢ok olamaz) devir alan

icin binde 16,5 oraninda harg alinacagi hikme baglanmistir.

S6z konusu hikme gore, daimi ve mdustakil nitelikli hakkin tesisi sirasinda tapu harci matrahinin

belirlenmesinde, hakka konu gayrimenkulln tesis ve devri icin 6denen bedeli ile emlak vergisi degerinin
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mukayesesinin yapilmasi gerekmektedir. Yapilan mukayese sonucunda harcin, tesis ve devir icin 6denen
bedelin emlak vergisi degerinin iki katinin Uzerinde olmasi halinde emlak vergisi degerinin iki kati
Uzerinden, emlak vergisi degerinin yarisindan daha az olmasi durumunda ise, emlak vergisi degerinin
yarisi Uzerinden hesaplanmasi gerekir. Ust hakkinin bu iki deger arasinda bir deder olarak bildiriimesi

halinde, harcin Ust hakki olarak belirlenen deger lzerinden hesaplanmasi gerekmektedir.

Buna gore, yillik olarak belirlenen Ust hakki bedelinin st hakki suresi ile carpilmasi (bedelin yabanci para
cinsinden tespit edilmesi halinde islem tarihindeki TL cinsinden degerinin belirlenmesi) ve bulunacak
degerin, Uzerinde hak tesis edilen gayrimenkuliin islem tarihindeki emlak vergisi degeri ile
mukayesesinin yapilmasi, Ust hakki bedelinin emlak vergisi degerinin iki katindan fazla olmasi
durumunda, emlak vergisi degerinin iki katinin, emlak vergisi degerinin yarisindan az olmasi durumunda

ise, emlak vergisi degerinin yarisinin esas alinarak harcin hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesi rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani V.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasl (mevzuat.vergibulustayi.com) aracihigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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