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edilerek ... adina tescil edilmesi.

vekili olarak Baskanligimiza verilen ilgide kayith o6zelge talep formunuzda; ... Asliye Hukuk
Mahkemesine satisin ve tapunun iptali davasinin acildigi, ... Asliye Hukuk Mahkemesinin ... tarihinde
kesinlesen ... Esas ve ... Karar No.lu kararinda; ... ili ... ilgesi ... Kéyl ... mevkiinde bulunan ... parsel sayili
. m? lik tasinmazin ... tarihinde ... satildigi, davaci ... ile davalilardan ... arasinda imzalanan ... tarihli
gayrimenkul satisi, devredilen tasinmazda devre mulk hakki tesisi ve insaat yapimina iliskin htkamleri
iceren karma nitelikte s6zlesme yapildigi ve bu sézlesme hiUklUmlerinin yerine getirilmemesi Uzerine
davaci ve ... arasinda ... tarihinde ek s6zlesme yapildigi ve s6zlesme hikimlerinin daval ... tarafindan
yerine getirilmediginden ... tarihli sézlesme ile davali ... devredilen ve daha sonra ... mirascilarina gecen

tasinmazlarin ... mirasgilar tarafindan muvazaal olarak davali ... tapuda satis yapilmis gibi gdsterilmek
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suretiyle devredildigi, dava konusu tasinmazin daha sonra ... oldugu ve s6z konusu mahkeme kararinin
hikim boliminden 6nce gelen kisminda; davalilar ... mirascilarn hakkinda acilan s6zlesmeden donme
iradesini de iceren muvazaa nedeniyle satisin iptali ve tapu iptali tescil davasinin dava dilekcelerinde
belirtilen satis islemleri ile sinirh olarak kabuld denildigi, hikim béliminin 5.maddesinde de ... adina
olan tapunun iptali ile davaci ... adina tapuya kayit ve tesciline karar verildiginin, Yargitay ... Hukuk
Dairesinin ... Esas ve ... Karar No.lu Yargitay ilaminda ... arsa payinin iptali ile davaci ... adina tesciline
karar verildiginin belirtildigi, s6z konusu tasinmazlara iliskin tescil isleminden hangi oranda harc¢ alinacagi

konusunda tereddlte duslldiginden konu hakkinda Baskanligimizdan gorUs verilmesi istenilmektedir.

Bilindigi Gzere, 492 sayili Kanuna bagh (4) sayil tarifenin (5838 sayili Kanun ile degisik) I-13/c bendinde,
(a) fikrasi disinda kalan her nevi cins ve kayit tashihinde (her bir islem icin) 55 TL; ayni tarifenin 19 uncu
maddesinde ise, muvazaa tarikiyle vaki tescillerin hilkmen dlizeltiimesinde kayitli deder Gzerinden binde

118,8 oraninda harg aranilacagi hikiim altina alinmistir.

Harclar Kanununa bagh (4) sayili tarifenin 1-19 uncu maddesi ile getirilen diizenlemeyle, muvazaall islem
ile baskasi adina yapilan tapu tescillerinin sonradan iptal edilerek tekrar muvazaa islemine taraf olan kisi
adina tapuya tescilinin saglanmak istenmesi halinde ylksek oranda harc¢ alinarak hukuk dizenince

korunmayan muvazaa isleminin 6nline gecilmesi amaclanmistir.

Muvazaali islemlerin taraflari arasinda muvazaali islem nedeniyle ihtilaf dogmasi zaman zaman
kacinilmaz hale gelebilmektedir. Alacakhlardan mal kacirmak kastiyla mallarini gtiiven duydugu birine
satis suretiyle devreden kisinin mallari, bor¢luluk durumunun sona ermesinden sonra alici tarafindan iade
edilmek istenmemesi buna o6rnek olarak gdésterilebilir. Boyle bir durumda satici durumundaki Kisi
mahkemeye islemin muvazaal oldugunu ispat ederek gayrimenkullinin adina tescilini mahkemeden
talep edebilir. Mahkeme satisin muvazaali olduguna kanaat getirmesi durumunda satisin iptali ve davaci

adina tesciline karar verebilmektedir.

Bazi durumlarda muvazaali islem nedeniyle muvazaayi yaratan taraflarin disinda Uclncu kisilerin de hak
talebi olabilmektedir. Uclincii kisinin hakkina kavusabilmesi, muvazaall isleme taraf olanlar arasindaki
hukuksal iliskinin iptal edilmesine bagli olmaktadir. Bu itibarla, muvazaay! yaratan taraflardan biri adina
yapilacak tescil ile Uclncu kisiler lehine yapilacak tescilin har¢ uygulamasi acisindan ayri ayri

degerlendirilmesi gerekmektedir.

Mahkemenin, gayrimenkul devir ve iktisabinin muvazaali olduguna iliskin kararinda ihtilafl
gayrimenkulin muvazaanin taraflarindan biri adina degil de, farkli bir hukuksal iliski ve hakka dayali
olarak G¢uncU bir kisi adina tesciline hUkmedilmis ise bu karara istinaden yapilacak tapu isleminde 492

sayill Kanuna bagl (4) sayih tarifenin 1-19 uncu maddesinin uygulanma imkani bulunmamaktadir.

Buna gore, ... Asliye Hukuk Mahkemesinin ... tarihli ve Esas No:..., Karar No:... sayili tapu iptali ve tescili

karari geregince ... adina yapilacak tapu tescili isleminden 492 sayili Harclar Kanununa bagh (4) sayili
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tarifenin 13/c bendine gore harg alinmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani

EK:

mahkeme karari,kesinlesme serhi,yargitay ilami

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 15.09.2026

Sayfa3/3



