Satis vaadi sozlesmesine istinaden tapu'da yapilacak tescil
isleminde harcin matrahi hk.
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Konu : Satis vaadi s6zlesmesine istinaden tapu'da yapilacak tescil isleminde

harcin matrahi

ilgide kayitli dzelge talep formunuz ile, ... ili, ... ilcesi, ... kdyl ... nolu parselin istirakcilerinden ... ... den ...
... ye intikal eden hisse Uzerine, ... .... Noterliginde dizenlenen ... tarih ve ... sayili "Dizenleme Seklinde
Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi"ne istinaden ... ... Ltd. Sti. lehine satis vaadi serhi tesisi talebi ile

ilgili olarak tahsil edilecek harc tutari hususunda tereddit olustugu belirtilerek konu hakkinda bilgi

verilmesi istenilmektedir.

492 sayih Harclar Kanununun "Tapu ve Kadastro Harclan" bashkli 57 nci maddesinde, "Tapu ve kadastro
islemlerinden bu Kanuna bagh (4) sayil tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabidir."

hikmu yer almaktadir.
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Anilan Kanuna bagli (4) sayili tarifenin "I-Tapu islemleri" baslikli béliminin 12 nci fikrasinda; "(5838
sayili Kanunun 17'nci maddesiyle degisen fikra) (28.02.2009 tarihinden gecerli olmak lzere) Satis vaadi
sozlesmeleri ile irtifak hakki tesisi vaadi s6zlesmelerinin tapu siciline serhinde, sézlesmede yazili bedel
Uzerinden (Bu bedel, sozlesmeye konu gayrimenkulin emlak vergisi dederinden az, emlak vergisi
degerinin iki katindan cok olamaz) bedelsiz olanlarda emlak vergisi degeri lUzerinden (binde 5,94)"

oraninda harg alinacagi hikme baglanmistir.

Diger taraftan, Harclar Kanununun 63 Uncl maddesinde ise; "Bu Kanunda sozl edilen "kayith deger"
veya "emlak vergisi" degeri deyimi; 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu'nun 29'uncu maddesine gore

belirlenen vergi degerini ifade eder" hiikmi bulunmaktadir.

Konu ile ilgili olarak 14.03.2009 tarihinde yayimlanan 59 Seri No.lu Harclar Kanunu Genel Tebliginin 11/l
boliminde; "5838 sayili Kanunla Harglar Kanununa bagli (4) sayil tarifenin 12'nci fikrasinda yapilan
dizenleme ile, gayrimenkullere iliskin satis vaadi s6zlesmeleri ve irtifak hakki tesisi vaadi sézlesmelerinin
tapu siciline serhinde harca esas bedelin asgari ve azami miktari belirlenmistir. Buna gére, s6z konusu
sdzlesmelerin tapuya serhi sirasinda harcin matrahi sézlesmeye konu gayrimenkulin emlak vergisi
degerinden az, emlak vergisi dederinin iki katindan fazla olamayacaktir." agiklamalarina yer

verilmistir.

Buna gore; satis vaadi sdzlesmesinin tapu siciline serhi isleminde, gayrimenkul satis vaadi sézlesmesinde
yer alan 28.000,00 TL Uzerinden ( Bu tutar emlak vergisi degerinden disuk ise emlak vergisi degeri
Uzerinden, emlak vergisi degerinin 2 katindan fazla ise emlak vergisi degerinin 2 kati Gzerinden ) binde

(5,94) oraninda har¢ hesaplanarak alinmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Grup Miadiri

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz UGzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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