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ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, tapuda yapilacak intifa hakki tesis ve terkini

isleminde, intifa hakkinin sireli ve bedelli olmasi halinde tahakkuk ettirilecek harcin taraflar arasinda

akdedilen bedel Gzerinden mi, yoksa intifa hakki tesis edilecek tasinmazin asgari beyan degerinin 2/3 U

Uzerinden mi hesaplanacagi hususunda Baskanligimiz gérisinin talep edildigi anlasiimistir.

Bilindigi Uzere, 492 sayili Harglar Kanununun 57 nci maddesinde tapu ve kadastro islemlerinden bu

Kanuna bagl (4) sayil tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu belirtilerek, ayni

Kanunun 60 inci maddesinde de tapu ve kadastro harclarinin (4) sayili tarifede yazili islemlerin nevi ve

mahiyetine gore, deger esasi Uzerinden nispi veya maktu olarak alinacagi hUkme baglanmistir.
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Ayni Kanunun 63 inci maddesinde, "Bu Kanunda sozl edilen "kayitli deger" veya "emlak vergisi degeri"
deyimi; 1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine gore belirlenen vergidegerini ifade
eder." hukmu ile 64 Unci maddesinin son fikrasinda; "Ciplak miulkiyet ve intifa haklarina ait harclarin
hesabinda, kayith degerin Ugte biri ciplak mulkiyete, Ucte ikisi de intifa hakkina ayriir." hikmu yer

almaktadir.

492 Sayih Harclar Kanununa bagl (4) sayili tarifenin "I- Tapu islemleri" baslikli béliminin 20 nci
maddesinin (e) fikrasinda, gayrimenkul Uzerine irtifak hakki tesis ve devrinde (634 sayili Kat Mulkiyeti
Kanununa gdére yapilan kat irtifaklar hari¢ olmak Uzere) tesis ve devir icin 6denen bedel (Bu bedel,
Uzerinde hak tesis edilen gayrimenkulin emlak vergisi degerinin iki katindan cok olamaz) Gizerinden devir

alan icin binde 16,5 oraninda harg alinacagi hilkme baglanmistir.

Ote yandan, ayni tarifenin | inci bélimiinden sonra gelen son fikrasinda, tarifenin 20/e maddesinde yer
alan intifa hakki degerinin Kanunun 64 Gncl maddesinin son fikrasina gére hesaplanan miktardan dusuk

olamayacagi hikmu yer almaktadir.

Bu hikUmlere goére, gayrimenkul Gzerine intifa hakki tesisinde, tesis ve devir icin 6denen bedel lizerinden
har¢ alinmasi 6ngérilmus olup, harcin matrahinda alt sinir olarak gayrimenkuliin emlak vergisi degerinin
2/3'4nin esas alinmasi gerekmektedir. Harcin matrahinin Gst sinin ise, 5838 sayili kanunun 17 nci
maddesi ile (4) sayili tarifenin 20/e maddesine eklenen parantez ici hikmuyle Uzerinde hak tesis edilen

gayrimenkullin emlak vergisi degerinin iki katindan ¢cok olamayacagi seklinde belirlenmistir.

Buna godre intifa hakki tesisinde, (lzerine hak tesis edilen gayrimenkulin islem tarihindeki emlak vergisi
degerinin 2/3 Unden az olmamak Uzere) s6z konusu hakkin tesis ve devir bedeli Gzerinden lehine intifa
hakki tesis edilenden 492 sayili Kanuna bagh (4) sayil tarifenin 20/e maddesine godre binde 16,5

oraninda tapu harci tahsil edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani V.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 12.09.2026
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