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ilgide kayitl dzelge talep formunda, kooperatifinizin emlak vergisi, 2464 sayili Belediye Gelirleri

Kanunu uyarinca alinan parselasyon harci, ifraz ve tevhit harci, plan ve proje tasdik harci, zemin acma

izni ve toprak hafriyati harci ve yapi kullanma izni harci ile bu Kanun uyarinca alinacak diger vergi ve

harclar ile 492 sayili Harclar Kanununa goére alinan satis harci, cins degisikligi harci, ifraz ve tevhid harci

ve diger tapu ve kadastro harclarindan muaf olup olmadigi

sorulmaktadir.

1- EMLAK VERGISi KANUNU YONUNDEN
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1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, Turkiye sinirlari icinde bulunan binalarin
bu Kanun hiktmlerine gére bina vergisine tabi oldugu; 4 Gncl maddesinin (p) fikrasinda da; tarim kredi,
tarim satis kooperatifleri, 1163 sayili Kanuna uygun olarak tesekkll eden kooperatifler ve bu
kooperatiflerin kuracagi kooperatif birlikleri, kooperatif merkez birlikleri ve Turkiye Milli Kooperatifler
Birliginin ve Turk Kooperatifcilik Kurumunun sahip olduklari kendi hizmet binalarinin kiraya verilmemek

sartiyla bina vergisinden daimi olarak muaf olacaklari hiikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 12 nci maddesinde Turkiye sinirlan icinde bulunan arazi ve arsalarin bu Kanun
hiklmlerine gore arazi vergisine tabi oldugu belirtilmis olup kooperatiflerin arazi vergisinden muaf

tutulacagina dair bu Kanunda herhangi bir hlkme yer verilmemistir.

Bu itibarla, 1163 sayili Kooperatifler Kanununa gore kurulan Kooperatifinizin sahip oldugu hizmet
binalarinin kiraya verilmemek sartiyla bina vergisinden muaf tutulmasi, hizmet binalar disindaki binalari

ile arazilere ait emlak vergisinin ise 6denmesi gerekmektedir.
2- BELEDIYE GELIRLERIi KANUNU YONUNDEN

2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun Ek 2 nci maddesinin (e) fikrasinda, kooperatifler eliyle,
ana sOzlesmelerine uygun olarak yapilan sanayi ve kucuk sanat siteleri ile esnaf carsilarina ait insaatlar
bina insaat harcindan, 80 inci maddesinin son fikrasi ile de organize sanayi bdlgeleri ile sanayi ve klcuk
sanat sitelerinde yapilan yapi ve tesisler bina insaat harci ve yapi kullanma izni harcindan mustesna

tutulmustur.

Bu itibarla, Kooperatifiniz eliyle, ana s6zlesmenize uygun olarak yapilan sanayi ve kicuk sanat
siteleri ile esnaf carsilarina ait bina insaatlarinin 2464 sayili Kanunun Ek 2 nci maddesinin (e) fikrasi
uyarinca bina insaat harcindan mustesna tutulmasi, s6z konusu bina insaatinin organize sanayi bdlgesi
ile sanayi ve kuguk sanat sitelerinde bulunmus olmasi halinde ayni Kanunun 80 inci maddesinin son

fikrasi hikmU uyarinca yapi kullanma izni harcindan da muastesna tutulmasi gerekmektedir.

Ote yandan, Kooperatifinizin bina insaat harci ve yapi kullanma izin harci disinda 2464 sayili

Kanunda belirtilen vergi ve harclardan istisna tutulmasi mimkUin bulunmamaktadir.
3- HARCLAR KANUNU YONUNDEN

492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde "Tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna

bagl (4) sayil tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harglarina tabidir." hikmi yer almaktadir.

Ayni Kanuna bagh (4) sayih tarifenin 1/6-a fikrasinda ifraz veya taksim veya birlestirme
islemlerinde kayith degerler Gzerinden nisbi; ayni tarifenin 1/13-a fikrasinda, arsa ve arazi Uzerine insa
olunacak bina ve sair tesislerin tescilinde (Her bir bagimsiz bélim ve sair tesis icin) maktu; 1/20-a

fikrasinda da, gayrimenkullerin ivaz karsihiginda veya o6liinceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
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trampa hiktimlerine goére devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra veya suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri nisbi harc alinacagi

hikmU yer almaktadir.

Diger taraftan, 492 sayili Harglar Kanununun harctan mistesna tutulan islemler basligi altindaki
59 uncu maddesinde, kooperatiflerin harctan muaf olduguna dair herhangi bir hikim bulunmamaktadir.
1163 sayil Kooperatifler Kanununun 93 Uncl maddesinin 1 inci fikrasinda "Kooperatifler, kooperatif

birlikleri, kooperatif merkez birlikleri ve Turkiye Milli Kooperatifler Birligi,

a)- Birbirlerinden ve ortaklarindan aldiklari faiz ve komisyonlar ile ortaklarina kefalet etmeleri

dolayisiyla bunlardan aldiklari paralar, Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisinden,

b)-Her nevi defterlerin ve ana soOzlesmelerin tasdiki ve acilis tasdiklerinde sayfalarinin

muhtrlenmesi her nevi harctan ve damga vergisinden,

c)-Kiraya verilmedigi veya irat getirmeyen bir cihete tahsis edilmedigi middetce sahip olduklar

gayrimenkul mallar Gzerinden alinacak her turll vergilerden,
d)-Ortaklarin temlik edecekleri gayrimenkuller her tlrlU vergi ve harcindan, muaftir.

e)- 13 Uncl madde geregince verilecek bildiri Damga Vergisine, diger har¢c ve resimlere tabi
degildir." hikmuU ile ayni maddenin 4 Unci fikrasinda da "Kooperatifler, kooperatif birlikleri ve
kooperatifler merkez birlikleri faaliyete gecen st kuruluslara girmedikleri takdirde, bu maddenin 1 no.lu
fikrasinin (b) bendi ile 2 no.lu fikrasindan gayri fikralarinda yazili muafliklardan istifade edemezler."

hikmuU yer almaktadir.

Bu hukUmlere gore, ... Kooperatifleri Birligi'ne Uye olan kooperatifinizin 1163 sayili Kooperatifler
Kanununun 93 Uncl maddesinin (d) bendi kapsaminda yapacadi islemden dolayi tapu harcindan muaf
tutulmasi gerekir. Bununla beraber, kooperatifiniz tarafindan tapuda vyapilacak ifraz, tevhit, cins
degisikligi ve satis islemleri nedeniyle 492 sayili Harclar Kanununa bagli (4) sayili tarifede yer alan

hikUmlere goére tapu harci aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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