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Konu : Arsa karsiligi insaa edilen binalarda arsa devrinde tapu

harci matrahi

ilgide kayith dzelge talep formunuzun incelenemsinden, ... ili ... iicesi ... Mahallesinde bulunan ve
mulkiyeti ... Belediyesine ait ... pafta, ... ada ve ... numarali parsel Gzerine ... tarihinde arsa pay!
karsihigi ihale ile kaplica binasi yaptiginizi, kaplica binasi insasi mukabilinde alinan arsa payi Gzerine de
stzlesme geregdi otel insa ettiginizi, ... ada ... numaral parselde belediye imar uygulamasi sonucu ... ada
.. ve ... numarali parsellerin olustugu, ... ada ve ... numarali parseldeki ... m2 alani bulunan otel binasi
vasifli tasinmazin tapuda devrinin yapilabilmesi icin tapu harcinin emlak vergisi degeri Gzerinden mi,
yoksa ihale bedeli Gzerinden mi alinmasi gerektigi hususunda Baskanhdimizdan gorus talep edildigi

anlasiimistir.
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Bilindigi Uzere, 492 sayili Harclar Kanununun dérdincli kisminda tapu ve kadastro harclarina iliskin

hikUmler yer almis olup, s6z konusu Kanunun 57 inci maddesinde;

"Tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna bagh (4) sayih tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro

harclarina tabidir." hUkmU bulunmaktadir.

Anilan Kanuna bagh (4) sayili tarifenin 1/20 numaral fikrasinin (a) bendinde, gayrimenkullerin ivaz
karsihginda veya o6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hikimlerine gore devir ve
iktisabinda gayrimenkuliin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi
degeri Uzerinden (cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel

Uzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayr binde 16,5 oraninda harg alinacagi hikme baglanmistir.
Diger taraftan Kanunun 63 lncl maddesinde ise;

"Bu Kanunda s6zl edilen "kayitli deder" veya "emlak vergisi degeri" deyimi; 1319 sayili Emlak Vergisi

Kanununun 29'uncu maddesine gore belirlenen vergi degerini ifade eder.

Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda, tapu ve kadastro harci, emlak vergisi degerinden az olmamak Uzere,

beyan edilen devir ve iktisap bedeli Gizerinden hesaplanir.

Kat irtifakli gayrimenkul devir ve iktisaplarinda harg, devir ve iktisap bedelinin tamami Uzerinden

hesaplanir.

Tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha disik bir bedel Uzerinden harg
0dendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gercek durumu yansitmadiginin tespit edilmesi
halinde, aradaki farka isabet eden har¢c ikmalen veya re'sen tarh edilir. Bu suretle tarh edilecek tapu ve
kadastroharci icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununda yer alan vergi ziyal cezasi % 25 nispetinde uygulanir.
Takdir komisyonu kararlarina istinaden bu fikra uyarinca tarhiyat yapilamaz....." hukimlerine yer

verilmistir.

Ote yandan, konuyla ilgili olarak yayimlanan 56 Seri No.lu HarclarKanunu Genel Tebliginin "C- 63 Uncii

maddede yapilan degisiklikler" bashkh béliminde;

Yapilan duzenleme ile, gayrimenkul devir ve iktisaplarinda gercek alim-satim bedeli Gzerinden tapu harci
tahsil edilmesi esasina gecilmistir. S6z konusu degisiklik, minhasiran gayrimenkul devir ve iktisaplarina
yonelik oldugundan, (4) sayili tarifenin diger bentlerine gére yapilacak tapu islemlerinde ilgili bentte

gosterilen deger Uzerinden tapu harci hesaplanacaktir.

Bu itibarla 06/06/2008 tarihinden itibaren, yapilacak gayrimenkul devir ve iktisaplarinda gercek alim-

satim bedelinin tapu islemine yansitiimadiginin tespit edilmesi halinde, alici ve satici adina cezali tarhiyat

Sayfa2/3



yapilacaktir. Tapuda islem yapildiktan sonra, harcin gercek alim-satim bedelinden daha dusutk bir bedel
Uzerinden beyan edilip 6dendiginin tespiti halinde, aradaki farka isabet eden harg, % 25 oraninda vergi

ziyal cezasi ile birlikte tahsil edilecektir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Bu itibarla, sirketinize arsa payi karsiligi ihale edilen kaplica binasi yapim isi ihale bedelinin, sirketinize
devir edilecek arsa payinin devir ve iktisap bedeli olarak kabul edilmesi ve s6z konusu ihale bedeli ile
tarafiniza intikal eden arsa payinin tapuda yapilacak tescil tarihindeki emlak vergisi degerinin
karsilastirilarak, yiksek olan bedel lzerinden 492 sayili Harclar Kanununa bagl (4) sayil tarifenin 1/20-a

bendi hikmi uyarinca tapu harcinin 6denmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Midiira V.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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