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ilgi'de kayith dzelge talep formunuzda, sirketiniz aktifinde bulunan ve tapuda Zeytinburnu, ...
Mahallesinde kain ve ... ada ve ... numaral parselde kayith gayrimenkullin satisinin Kurumlar Vergisi,

Katma Deger Vergisi ve Harclar Kanunu karsisindaki durumu hakkinda goéris talep edildigi anlasiimistir.
1- Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden

Bilindigi Uzere, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin 1'inci fikrasinin (e)

bendiyle; kurumlarin, en az iki tam yil slreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
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streyle sahip olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan
kazanglarin % 75'lik kisminin kurumlar vergisinden istisna oldugu, bu istisnanin, satisin yapildigi
dénemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen
besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacagi. satis bedelinin, satisin yapildigi yili
izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu sire icinde tahsil edilmeyen
satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin ziyaa ugramis
sayilacagd, istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacadi,
ayni sure icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve béltinmeler haric) halinde de bu
hikmin uygulanacagi, bedelsiz olarak veya richan hakki kullaniimak suretiyle itibari degeriyle elde
edilen hisse senetlerinin elde edilme tarihi olarak, sahip olunan eski hisse senetlerinin elde edilme
tarihinin esas alinacagi, devir veya bolinme suretiyle devralinan tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu
senetleri ve intifa senetleri ile rG¢chan haklarinin satisinda iki yillik sGrenin hesabinda, devir olunan veya
boélinen kurumda gecen sirelerin de dikkate alinacagi, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde

ettikleri kazanglarin istisna kapsami disinda oldugu hidkim altina alinmistir.

Resmi Gazete'nin 03/04/2007 tarihli ve 26482 sayili nishasinda yayimlanan 1 seri numarali
Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nin "5.6.2.2. istisnanin uygulanmasina konu olacak iktisadi kiymetler"
baslikh bdliminin, "5.6.2.2.1" ayriminda; "istisnaya konu olan tasinmazlar, Tirk Medeni Kanunu'nda
"Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere tasinmasi mimkin

olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir.
Bunlar Turk Medeni Kanunu'nun 704'Gnct maddesinde;
- Arazi,
- Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sirekli haklar,
- Kat Mulkiyeti Kitigutne kayith bagimsiz bélimler
olarak sayilmistir.

Elden cikarilacak tasinmazlardan dodacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tirk Medeni Kanunu'nun 705'inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis
olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapiilmamis bir binanin satisindan

dogan kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda c¢esitli nedenlerle gecikmeler

olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil sireyle bulunup bulunmadiginin,
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tespitinde, isletmede iki yildan fazla slireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapi insaati ruhsati,
vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi mimkiln olabilecektir..."

seklinde aciklamalarda bulunulmustur.

Anilan Teblig'in "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi" baslikli
ayriminda ise; Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla
ellerinde bulundurduklar istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna
kapsami disinda oldugu, istisna uygulamasinin esas itibariyla bitlin kurumlar icin gegerli bulundugu,
ancak, faaliyet konusu menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla
iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan
yararlanmalarinin mimkin olmadigi, satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifine kayith
olmasinin da durumu degistirmeyecegdi, ayni durumun, satmak Uzere tasinmaz insaatl ile ugrasan
mukellefler acisindan da gecerli oldugu, ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan mukelleflerin faaliyetlerinin
yurittlmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecegi;
tasinmaz ticaretine konu edilen veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis

kazancinin ise istisnaya konu edilmeyecedi vurgulanmistir.

Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun 3'iincii maddesinde hiikkiim altina alindigi sekilde;
Vergi kanunlar lafzi ve ruhu ile hikim ifade eder. Lafzin acik olmadigi hallerde vergi kanunlarinin
hiktmleri, konulusundaki maksat, hitkimlerin kanunun yapisindaki yeri ve diger maddelerle olan

baglantisi g6z 6nunde tutularak uygulanir.

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin 1'inci fikrasinin (e) bendinin gerekcesinde; stz
konusu istisnanin amacinin; kurumlarin bagli degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir sekilde

kullanilmasina olanak saglanmasi vekurumlarin mali biinyelerinin gli¢lendiriimesi oldugu ifade edilmistir.

Dolayisliyla, istisnanin uygulanabilmesi igin gerekli diger sartlarin varligindan 6nce, bir tasinmazin
satisindan elde edilecek kazancin, satisi gerceklestiren kurumun ekonomik faaliyetine bir etkinlik
kazandirip kazandirmayacadinin ve kurumun mali blnyesini glclendirip glclendirmeyeceginin tayini

onem arz etmektedir.

Ayrica, yine madde bendinin gerekcesinde belirtildigi Gzere, "tasinmaz ticareti", ayni zamanda
s6z konusu tasinmazlarin kiralanmasini da kapsamaktadir. Faaliyet konusu, tasinmazlarin insasi ve kiraya
verilmesi olan kurumlarin bu amacla insa ettikleri ve aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin satilmasi

neticesinde elde edilen kazanclarin istisna kapsaminda degerlendiriimesi mimkin dedildir.

Dilekcenizin tetkikinden, 22/09/2006 tarihinde bir hissesi, 04/12/2007 tarihinde de iki hissesi satin
alinmak suretiyle sirket aktifine alinan gayrimenkulin 2010 yilindaki satisindan elde edilecek kazang
dolayisiyla Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5/1-e madde hiUkmi kapsaminda kurumlar vergisi istisnasindan

yararlanmak istenildigi anlasiimakta olup; s6z konusu istisna uygulamasina iliskin anilan madde hikm
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ve bu hikmin uygulanmasina iliskin aciklamalarin yer aldigi 1 seri numarali Kurumlar Vergisi Genel
Tebligi'nin ilgili bolimlerinde aciklanan sartlarin topluca saglanmasi ve yine bu hikim ve aciklamalar
icerisinde yer alip istisnanin tatbikine engel teskil edecek herhangi bir hususun mevcut olmamasi
halinde, mukellef dilekcesine konu edilen tasinmazin satisindan elde edilecek kazancin % 75'lik kisminin

kurumlar vergisinden istisna tutulmasi mumkudndur.
2- Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden

Bilindigi tzere, 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu'nun 17/4-r maddesinin birinci bendinde
kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sireyle bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve
teslimlerinin katma deger vergisinden istisna oldugu, ikinci bendinde ise istisna kapsamindaki
tasinmazlarin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz teslimlerinin

istisna kapsaminda degerlendirilemeyecegi hikme baglanmistir.

Ayrica, 23/6/2010 tarih ve KDVK-58/2010-6 sayili KDV Sirkuleri'nin 3.4. bélimunde de iki tam yil

sureyle sahip olunan tasinmazlarin satisindaki KDV uygulamasina iliskin aciklamalar yapilmistir.

Buna gore, sirketin tasinmaz niteligindeki kiymetlerin ticaretini yapan kurum olmamasi sartiyla,
iki yildan fazla stredir sirket aktifinde kayith bulunan tasinmazin satisi Kanun'un 17/4-r maddesi uyarinca

KDV'den istisna olacaktir.
3- Harclar Kanunu Yoniinden

Bilindigi Uzere, 492 sayili Harclar Kanunu'nun 57'nci maddesinde, "Tapu ve kadastro
islemlerinden bu kanuna bagli (4) sayili tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabidir."
denilmis; Kanuna bagl (4) sayili tarifenin 1-20/a bendinde, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya
olinceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hukUmlerine goére devir ve iktisabinda
gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri
Uzerinden (Cebri icra veya slUyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel
Uzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri harca tabi oldugu belirtilmistir. Bu bent kapsaminda
alinacak harcin orani 29/12/2009 tarih ve 2009/15725 sayil Bakanlar Kurulu Karan ile 1/1/2010

tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere binde 16,5 olarak tespit edilmistir.

Diger taraftan, 492 sayili Kanun'un 59'uncu maddesinde tapu harcindan mustesna tutulan
islemler ayri ayrn belirtiimis, bu maddede ve 492 sayili Kanun'un diger maddelerinde, sirket aktifine
kayitli bulunan tasinmazlarin alim satim islemlerinin tapu harcindan istisna olduguna iliskin herhangi bir

hikme yer verilmemistir.

Bu itibarla, sirketiniz aktifine kayith bulunan s6z konusu gayrimenkulln satisi durumunda, 492
saylll Harclar Kanunu'na bagh (4) sayil tarifenin I- 20/a bendi uyarinca devir eden ve devir alandan ayri

ayri binde 16,5 oraninda tapu harci alinmasi gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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