Kooperatif tarafindan kat karsiligi sozlesme ile yapilan binalarin
uyelere teslimi sirasinda odenecek tapu harcinin hesabinda bina
vergi degerinin mi yoksa arsa vergi degerinin mi esas alinmasi
gerektigi hk.
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ilgide kayitl 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, kooperatifiniz tarafindan kat karsiligi
s6zlesme ile yapilan binalarin Gyelerinize teslimi sirasinda édenecek tapu harcinin hesabinda bina vergi

degerinin mi yoksa arsa vergi degerinin mi esas alinacagl hususunda goris talep edildigi anlasiimistir.

Bilindigi Gzere, 492 sayili Harclar Kanununun 57' inci maddesinde tapu ve kadastro islemlerinden
bu kanuna bagli (4) sayili tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu belirtiimis, 63
Uncl maddesinin birinci fikrasinda "Bu kanunda s6zUl edilen "kayith deger" veya "emlak vergisi degeri"

deyimi; 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine gore belirlenen vergi degerini ifade
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eder." denilmis, ayni Kanuna bagl (4) sayili tarifenin I-15 inci fikrasinda da yapi kooperatiflerinin
ortaklarina dagitacagi gayrimenkullerin ortaklar adina tescilinde kayith deger lzerinden harg aranilacagi
hikim altina alinmistir. S6z konusu isleme iliskin har¢ orani 29/12/2009 tarih ve 2009/15725 sayili
Bakanlar Kurulu Karar ile 1/1/2010 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere binde 1,98 olarak

belirlenmistir.

Kanun haktmleri uyarinca, yapi kooperatiflerince insa edilen gayrimenkullerin kooperatif
Uyelerine devrine yonelik islemlerde tapu harci, emlak vergisi degeri Gzerinden binde 1,98 oraninda

gayrimenkul iktisap eden ortaklardan aranilacaktir.

Ote yandan, 1319 sayil Emlak Vergisi Kanununun 29' uncu maddesinin (b) bendine gére, vergi
degerinin binalar icin, Maliye ve Bayindirlik ve iskan Bakanlklarinca miistereken tespit ve ilan edilecek
bina metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gdére bulunacak arsa veya
arsa payl degeri esas alinarak 31 inci madde uyarinca hazirlanmis bulunan tuzik hikimlerinden

yararlanilmak suretiyle, hesaplanan bedel oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 23' Gncl maddesinde, yeni insa edilen binalar icin, insaatin sona erdigi veya
insaatin sona ermesinden evvel kismen kullanilmaya baslanmis ise her kismin kullaniimasina baslandigi

bltce yili icerisinde bina vergisi bildirimi verilmesi gerektigi belirtiimektedir.

Buna gore, Uzerine bina insa edilen arsalar,yapi kullanma izin belgesinin alindigi veya insaatin
sona ermesinden evvel kismen kullanilmaya baslandigi tarihi takip eden butgeyilindan itibaren bina

vasfini kazanacagindan bina olarak vergilendirilecektir.

Kooperatif Uyelerinden ... ... adina diizenlenen ilisiksiz ve rayic deger belgesinin incelenmesinden,
kooperatifiniz tarafindan insa edilerek 2004 yilinda tamamlanan ve fiilen mesken olarak kullanilan

gayrimenkullerin vasfinin bina olarak degerlendirildigi gortlmektedir.

Bu itibarla, bina olarak vergilendirilecek gayrimenkullerin tyelerinize tesliminde tapuda yapilacak
islemlerde harcin, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine gdre belirlenen emlak vergisi

degeri Uzerinden aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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