A.S. lehine 30 yilhigina ust hakki tesisinde hangi bedel uzerinden
tapu harci tahsil edilecegi hk.
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ilgide kayitli 6zelge talep formunun incelenmesinden; ... ili, ... ilcesi, ... Mahallesinde ( ... ) bulunan
hazineye ait ... parsel numarali tasinmazda organize hayvancilik ve yem bitkisi Uretimi yapilmak
amaciyla, ... . San. ve Tic. A.S. lehine 30 yilligina Ust hakki tesis edilecegi belirtilerek, s6z konusu hakkin

tesisinde hangi bedel Gzerinden tapu harci tahsil edilecegi hususunda goris talep edildigi

anlasiimaktadir.

Bilindigi Uzere, 492 sayili Harglar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu
Kanuna bagli (4) sayili tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu belirtilmistir. (4)
sayih tarifenin "I-Tapu islemleri" baslikh bélimuanun 20/d fikrasinda gayrimenkul hikmindeki daimi ve
mustakil haklarin tesis ve devri icin 6denen bedel (Bu bedel, Uzerinde hak tesis edilen gayrimenkulun

emlak vergisi degerinin yarisindan az, iki katindan ¢ok olamaz) lzerinden devir alan icin harc alinacagi
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hikme baglanmistir. S6z konusu harg orani 29/12/2009 tarih ve 2009/15725 sayili Bakanlar Kurulu Karari
ile 01/01/2010 tarihinden itibaren gecerli olmak Gzere binde 16,5 olarak belirlenmistir.

Ust hakki, baskasina ait bir arsanin altinda veya Ustiinde insaat yapmak veya mevcut yaplyl muhafaza
etmek yetkisi veren bir irtifak hakkidir (MK.826). Turk Medeni Kanununda Ust hakki, kurulmasi ve kattuge
tescil sekli bakimindan; irtifak hakki olan Gst hakki (MK.726) ile bagimsiz ve sirekli (muUstakil ve daimi)
hak olan Ust hakkr (MK.826) olmak Uzere iki ayri sekilde degerlendiriimektedir. Eger bu hak, 30 yildan az
sureli ise veya 30 yil ve daha uzun sureli olmakla beraber Gst hakkinin tesisi sirasinda Utclncia kisilere
devredilemeyece@ine, mirascilara intikal etmeyecegine, lzerinde ayni hak tesis edilemeyecedine veya
bu tUr tasarruflarin izin alinmak suretiyle yapilabilecegine dair kisitlamalar getirilmisse bu UGst hakki daimi
ve mustakil nitelikli bir hak sayllamayacaktir. Medeni Kanunun 826 ila 836 nci maddeleri arasinda ust
hakki en az 30 yil icin tesis edilmisse slrekli sayilacagi, bu hakkin baskasina devredilebilecegi ve

mirascilara gececegdi hikidm altina alinmistir.

Yaziniz ekindeki sézlesmenin incelenmesinden, Ust hakkinin 30 yilhigina yapildigi ve hakki kisitlayan
herhangi bir hikim bulunmadigi gortldiginden bu hakkin daimi ve mustakil nitelikli hak oldugunun

kabul edilmesi gerekir.

Bu hlUkimlere gore, daimi ve mdustakil nitelikli hakkin tesisi sirasinda tapu harci matrahinin
belirlenmesinde, hakka konu gayrimenkuliin tesis ve devri icin 6denen bedeli ile emlak vergisi degerinin
mukayesesinin yapilmasi gerekmektedir. Tesis ve devir icin 6denen bedelin emlak vergisi degerinin iki
katinin Uzerinde olmasi halinde emlak vergisi degerinin iki kati Uzerinden, emlak vergisi degerinin
yarisindan daha az olmasi durumunda ise, emlak vergisi degerinin yarisi Gzerinden,lst hakkinin bu iki
deger arasinda bir deger olmasi halinde, Ust hakki olarak belirlenen degder lzerinden %16,5 oraninda

harc hesaplanmasi gerekmektedir

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Sayfa2/3



Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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