Maliye Hazinesi adina kayith bulunan arazi uzerine tesis edilecek
olan 49 yil sureli irtifak hakkina iliskin tapu harcinin ne sekilde

aranilacagi hk.
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Konu : Mustakil ve daimi Ust hakki tesisinde tapu harci

ilgi'de kayith 6zelge talep formunda, Maliye Hazinesi adina kayitli bulunan arazi Uzerine tesis edilecek
olan 49 yil sireli irtifak hakkina iliskin tapu harci hakkinda tereddit olustugu belirtilerek Baskanligimiz

goriusu sorulmaktadir.

Bilindigi Gzere, 492 sayili Harclar Kanunu'nun 57'nci maddesinde; "Tapu ve Kadastro islemlerinden bu

kanuna bagh (4) sayili tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabidir." hikmU yer almaktadir.

Kanun'a bagli (4) sayih tarifenin 1/20-d fikrasinda; gayrimenkul hikmindeki daimi ve mustakil haklarin
tesis ve devri icin 6denen bedel Uzerinden (Bu bedel, lUzerinde hak tesis edilen gayrimenkulin emlak

vergisi degerinin yarisindan az iki katindan ¢ok olamaz) devir alan icin har¢ aranilacagl hikim altina
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alinmistir. S6z konusu har¢ orani 29/12/2009 tarih ve 2009/15725 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile
01/01/2010 tarihinden itibaren gecerli olmak lzere binde 16,5 olarak belirlenmistir.

Diger taraftan, 324 sira no.lu Milli Emlak Tebliginin 14'Gncd maddesinde;

"A. On izin, kullanma izni ve irtifak hakki bedelleri

(3) Kullanma izinlerinde ve irtifak hakki tesisinde ilk yil ihale bedeline, ikinci ve Gc¢lUncl yillar icin ise
sdzlesmesine goére tespit edilecek bedele yuzde yetmis oraninda indirim uygulanmak suretiyle
hesaplanarak tahsil edilir. Ancak, kullanma izni verildigi veya irtifak hakki tesis edildigi tarihte tasinmazin
Uzerinde kullanma izni veya irtifak hakki amacina uygun kullanimi mamkun yapi, tesis vb. muhdesatlarin
bulunmasi ve esasl nitelikte ilave yatinm gerekmemesi halinde; kullanma izni ve irtifak hakki

bedellerinde ilk Gg¢ yil icin dngorulen ylzde yetmis indirim uygulanmayacaktir."
denilmektedir.

06/01/2011 tarihinde dlzenlenmis olan irtifak hakki sézlesmesinin 4'Gncl maddesinde, s6z konusu
tasinmazin Gzerine hizmet binasinin yapilacadi; 6'nci maddesinde ise, irtifak hakki tesisinde ilk yil ihale
bedeline, ikinci ve Uclncu yillar icin ise sdézlesmesine gore tespit edilecek bedele ylzde yetmis oraninda

indirim uygulanmak suretiyle hesaplanarak tahsil edilecegi belirtiimektedir.

Buna gore, Maliye Hazinesi adina kayith bulunan arazi lUzerine tesis edilecek olan 49 yil streli irtifak hakki
tesisinde; ilk yil ihale bedeline, ikinci ve Uclncu yillar icin ise sdzlesmeye goére tespit edilecek bedele
yuzde yetmis oraninda indirim uygulanmak suretiyle hesaplanacak tutar ile kalan 46 yil icin s6zlesmede
yer alan tutarin dikkate alinmasi suretiyle bulunacak degerin, lGzerinde hak tesis edilen gayrimenkulin
islem tarihindeki emlak vergisi degeri ile mukayesesinin yapilmasi, Ust hakkl bedelinin emlak vergisi
degerinin iki katindan fazla olmasi durumunda, emlak vergisi degerinin iki katinin; emlak vergisi
degerinin yarisindan az olmasi durumunda ise emlak vergisi degerinin yarisinin; sézlesmeye gore
bulunan degerin emlak vergisi dederinin yarisi ile iki kati arasinda olmasi durumunda ise bu degerin
esas alinmasi suretiyle 492 sayili Harclar Kanunu'na bagli (4) sayili tarifenin 1/20-d fikrasi geregince binde

16,5 oraninda har¢ aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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