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Konu : Tasfiye halindeki kooperatif tGyelerinin gayrimenkul tahsis

islemlerinde tapu harci.

llgide kayith 6zelge talep formunun incelenmesinden, 31/10/2010 tarihinde yapilan olaganisti
genel kurul toplantisinda kooperatifinizin tasfiyesine karar verildigi ve halen tasfiye slirecinin devam
ettigi belirtilmis olup, tasfiye karar alindiktan sonra yapilan ferdi tapu islemleri sirasinda ne sekilde harg

alinacagl hususunda goris istenmektedir.

Bilindigi tzere, 492 sayili Harclar Kanununun 57'nci maddesinde, "Tapu ve kadastro islemlerinden
bu kanuna bagh (4) sayil tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harglarina tabidir." hikmune yer

verilmistir.
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492 sayihl Kanuna bagh (4) sayil tarifenin "I-Tapu islemleri" bashkh boéliminin 15'inci
maddesinde, yapi kooperatiflerinin ortaklarina dagitacagr gayrimenkullerin ortaklar adina tescilinde
kayith deger Uzerinden harc alinacagi, ayni tarifenin 20/a fikrasinda ise, gayrimenkullerin ivaz
karsihginda veya o6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hikimlerine gore devir ve
iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi
degeri lzerinden (Cebri icra veya suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel
Uzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri har¢ alinacagi hikme baglanmistir. 29/12/2009 tarih ve
2009/15725 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile 01/01/2010 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere harg
oranlari (4) sayil tarifenin 15'inci maddesi icin binde 1,98, ayni tarifenin 20/a fikrasi icin ise binde 16,5

olarak belirlenmistir.

Anilan Kanunun 63'Uncli maddesinde ise, bu Kanunda s6zi edilen "kayith deger" veya "emlak
vergisi degeri" deyiminin, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29'uncu maddesine goére belirlenen vergi

degeri oldugu belirtilmektedir.

Diger taraftan 1163 sayili Kooperatifler Kanununun 81l'inci maddesinde, "Konut yapi
kooperatifleri, anasdzlesmede gosterilen islerin tamamlanmasi ve ferdi miulkiyete gecilip konutlarin

ortaklar adina tescil edilmesiyle amacina ulasmis sayilir ve dagilir." hikmG yer almaktadir.

Buna go6re, konut yapi kooperatiflerinin amaclan ve ferdi maukellefiyete gecis islemi
tamamlanarak tuzel kisiliklerinin sona erecek olmasi dikkate alinirsa, konutlarin ortaklar adina tescil
edilmesiyle amacina ulasmis sayilarak dagilacagindan tescil isleminin tasfiyeye giris tarihinden 0Once
yapllmis olmasi gerekmektedir. Konut yapi kooperatiflerinin tasfiye slrecinde devredecedi

gayrimenkullerin "ortaklara dagitilacak gayrimenkuller" kapsaminda degerlendirilmesi mimkin degildir.

Bu itibarla, kooperatif ana s6zlesmesine goére insa edilen konutlarin ferdilesme slrecinde Uyelere
dagitiimasinda (4) sayil tarifenin 15'inci maddesine gore binde 1,98, tasfiye slirecinde devredilecek
gayrimenkullerin ise ayni tarifenin 20/a fikrasina goére binde 16,5 oraninda harca tabi tutulmasi

gerekmektedir..

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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