Kullanilan kredinin geri cdenmemesinden dolayi bor¢luya ait
tasinmazin ipotek alacaklisi sirkete miulkiyetin devri ile s6z konusu
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llgide kayitli 6zelge talep formunun incelenmesinden; sirketiniz tarafindan ... A.S'den kullanilan
kredinin geri 6denmemesinden dolayi ... ilcesi, ... Mahallesi ... ada ... parselde sirketiniz adina kayitl
bulunan tasinmazin ipotek alacaklisi ... A.S'ye miulkiyetin devri ile s6z konusu tasinmaz icin sirketiniz
lehine ... tarihine kadar gecerli olmak Uzere ... . bedelle vefa hakki tesisine iliskin islemlerin harctan ve

damga vergisinden muaf olup olmadigi hususunda Baskanligimiz goérisu talep edildigi anlasiimistir.
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492 Sayili Harclar Kanununun 57'nci maddesinde; "Tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna
bagl (4) sayili tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabidir" denilmekte olup, 4 sayili
tarifenin "I-Tapu Islemleri" bashkli bdliminin 9'uncu maddesinde, mal birligi ve mal ortakliginin,
mukaveleden miutevellit sif'a, istira ve vefa haklarinin, aile yurtlarinin mutlak veya nakil ile mukellef
mirascl nasbinin sicile serhinden veya tescilinden kayith deger Gzerinden harc¢ aranilacagi hikdm altina
alinmistir. Sézkonusu har¢ oranlar 29/12/2009 tarih ve 2009/15725 sayilh Bakanlar Kurulu Karar ile
01/01/2010 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere tarifenin 1/9 uncu maddesi icin binde 5,94 olarak

belirlenmistir.

Ayni Kanunun 15.06.2012 tarih ve 28324 sayili resmi gazetede yayinlanan 6322 sayili Kanun ile
degismeden onceki 123'Uncli maddesinin Uclnci fikrasinda; "Anonim, eshamli komandit ve limited
sirketlerin kurulus, sermaye artirimi, birlesme, devir, bélinme ve nev'i degisiklikleri nedeniyle yapilacak
islemler ile Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifleri (Bu kooperatifler ile Kredi Garanti Fonu
isletme ve Arastirma Anonim Sirketi tarafindan bankalardan kullandirilacak krediler icin verilecek
kefaletler dahil) bankalar, yurt disi kredi kuruluslar ve uluslararasi kurumlarca kullandirilacak kredilerin
temini ve bunlarin teminatlan ile geri édenmelerine iliskin islemler bu Kanunda yazili harclardan

mustesnadir." hikmU yer almaktadir.

Ayrica, 01/11/2005 tarihinde yayimlanan 2005/1 No.lu Harglar Kanunu Sirkllerinde; "Bankalar,
o0zel finans kurumlari, yurt disi kredi kuruluslari ve uluslararasi kurumlarca kullandirilan kredilerin
vadesinde 6denememesi sebebiyle kredi borclusunun veya kefillerinin, borca karsilik teminat gosterilen
gayrimenkullerinin krediyi kullandiran kurulus tarafindan satin alinmasi halinde istisna, s6z konusu
gayrimenkullerin kredi kurulusunun aktifine girmesine kadar gececek surecte noterde, yargida, icrada ve
tapuda vyapilacak islemler nedeniyle dogacak harcglarla sinirli olup, sirket aktifine kaydedilen
gayrimenkullerin daha sonra satilmasi islemlerinin harctan bagisik tutulmasina imkan bulunmamaktadir."

denilmektedir.

Diger taraftan, 488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1'inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayil
tabloda yazili kagitlarin damga vergisine tabi oldugu; 3'Uncli maddesinde, damga vergisinin muikellefinin
kagitlari imza edenler oldugu; 6'nci maddesinin birinci fikrasinda, bir kagitta birbirinden tamamen ayri
birden fazla akit ve islem bulundugu takdirde bunlarin her birinden ayr ayri vergi alinacagi; 9'uncu
maddesinde, bu Kanuna ekli (2) sayili tabloda yazili kagitlarin damga vergisinden mdustesna oldugu;
Kanuna ekli (1) sayili tablonun "I- Akitlerle ilgili Kagitlar" bashkl bdliminin A/1 fikrasinda, belli parayi
ihtiva eden mukavelenameler, taahhitnameler ve temliknamelerin nispi damga vergisine tabi olacagdi
hikim altina alinmistir. 2009/15725 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile 1/1/2010 tarihinden itibaren gecerli
olmak Uzere damga vergisi oranlari, Kanuna ekli (1) sayili tablonun I/A-1 fikrasindaki kagitlar icin binde

8,25 olarak belirlenmistir.
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488 sayili Damga Vergisi Kanuna ekli (2) sayili tablonun "IV. Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar"
baslikli bolimunin 15.06.2012 tarih ve 28324 sayili resmi gazetede yayinlanan 6322 sayili Kanun ile
degismeden Onceki 23'Uncl fikrasinda ise, bankalar, yurt disi kredi kuruluslari ve uluslar arasi
kurumlarca kullandirilacak kredilerin temini ve geri 6édenmesi amaciyla dizenlenecek kagitlar ile bu
kagitlar Gzerine konulacak serhlerin (Kredi kullanimlari haric) damga vergisinden istisna edilecegi hikme

baglanmistir.

Diger taraftan, 4 Seri No.lu Damga Vergisi Sirkilerinde, Kanun kapsamindaki kredi tanimina,
Bankalar Kanununa gore kredi olarak kabul edilen nakdi krediler ile teminat mektuplari, kefalet, aval, ciro
ve kabuller gibi gayrinakdi kredilerin girecegi, akreditiflerin de bu kapsamda degerlendirilecegi

belirtilmistir.

Ayrica, 18 Seri No.lu Damga Vergisi Sirkulerinin "3- Kredinin teminatina iliskin damga vergisi ve
harc istisnasi uygulamasi" baslikh boélimunde, s6z konusu istisna kapsaminda kullandirilan kredinin
teminatina iliskin olarak dizenlenen kagitlar ile bu amacla yapilan islemlere minhasiran kullandirilan

krediye iliskin olmasi kaydiyla istisnanin uygulanmasi gerektigi aciklanmistir.

Bu itibarla; ... ilcesi, ... Mahallesi ... ada ... parselde sirketiniz adina kayith bulunan
gayrimenkulln, kredinin 6denmemesinden dolay! ipotek alacaklisi olan ... A.S.'ve mulkiyetin devri
isleminin tapu harcindan istisna tutulmasi gerekmekte olup, dlizenlenen akitin ise sirketiniz adina kayitli
bulunan s6z konusu gayrimenkulln, bankadan kullanilan kredinin teminatini teskil etmesi ve minhasiran
bankadan kullandirilan krediye iliskin olmasi kaydiyla adi gecen bankaya devir islemi ile ilgili kisminin

damga vergisinden istisna edilmesi gerekmektedir.

Ancak, sirketiniz lehine vefa hakki tesis edilmesine iliskin islemin istisna kapsaminda
degerlendiriimesi mimkin bulunmadigindan, 492 sayili Harclar Kanununa ekli (4) sayili tarifenin 1/9
maddesi uyarinca tapu harcina ve 488 sayilli Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tablonun I/A-1
fikrasina gore vefa hakkina iliskin belirtilen bedel Uzerinden damga vergisine tabi tutulmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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