1. derece Arkeolojik sit alaninda bulunan ve miulkiyeti hazineye ait
gayrimenkulin tapuda hazineye yapilacak devir islemlerinin 2863
sayili ve 4706 sayili Kanun kapsaminda tapu harcindan muaf olup

olmadig! hk.
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Konu : Hazineye ait tasinmazin satis bedeli karsiligi sertifaka belgeli arkeolojik sit

alaninda kalan tasinmazin alinmasi ve tapu devri sirasinda harg istisnasi

ilgide kayitl 6zelge talep formunun incelenmesinden; 4706 sayili Kanun kapsaminda ihaleye
cikarilan mulkiyeti hazineye ait ... ili ... ilcesi ... Mah. ... ada ... parsel sayili ... m? miktarl tasinmazin
ihalesinin sahsinizda kaldigi, sahibi bulundugunuz ve 1. derece Arkeolojik sit alaninda kalan ... ili ... i ilgesi
... Kéyuinde kain ... adet tasinmazdaki hisselerinizin ihale konusu tasinmazin bedeli karsiligi hazineye
devredilecedi ve tapuda yapilacak devir islemleri sirasinda sahsinizdan tapu harci talep edildigi
belirtilerek, s6z konusu islemin gerek 2863 sayili gerekse 4706 sayili Kanun kapsaminda tapu harcindan

muaf olup olmadigi hususunda 6zelge talep edildigi anlasiimaktadir.
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492 sayill Harclar Kanununun 57 nci maddesinde; "Tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna
bagl (4) sayili tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabidir" denilmektedir. Kanuna bagh (4)
sayili tarifenin "I-Tapu islemleri" baslikli béliminin 20/a fikrasinda da, gayrimenkullerin ivaz karsihiginda
veya Olinceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hUkimlerine gore devir ve iktisabinda
gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri
Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel

Uzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri tapu harci aranilacagi hUkme baglanmistir.

Ayni Kanunun 59 uncu maddesinde, harctan mustesna tutulacak islemler sayilmis, son fikrasinda
da, bu maddede yer alan istisnalara ilave olarak 6zel kanunlarda yer alan muafiyet ve istisnalara iliskin
hikimlerin sakh kalacagi belirtilmistir. 123 Gncii maddenin birinci fikrasinda ise; "Ozel Kanunlarla

harctan muaf tutulan kisilerle, istisna edilen islemlerden har¢ alinmaz" denilmektedir.

Diger taraftan, 2863 sayili Kiltir Ve Tabiat Varlklarini Koruma Kanununun 21 inci maddesinin
Uglncl fikrasinda, "Tapu kitiglne ‘korunmasi gerekli tasinmaz kaltir varligidir' kaydi konulmus olan ve
I. ve Il. grup olarak gruplandiriimis bulunan tasinmaz kultlr varliklar ile arkeolojik sit alani ve dogal sit
alani olmalari nedeniyle Uzerlerine kesin yapilanma yasagi getirilmis tasinmaz kiltir ve tabiat varliklari

olan parsellerin, her tarll vergi, resim ve harctan muaftir hUkm bulunmaktadir.

Ote yandan, 492 sayili Harclar Kanununun 59 uncu maddesinde 27/07/2004 tarihinden itibaren
gecerli olmak Uzere 5226 sayili Kanunun 20 nci maddesi ile eklenen (m) bendinde, "2863 sayili Kultlr ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsamindaki tescilli tasinmaz kultur varliklarinin devir ve iktisabina

iliskin islemler" in tapu harcindan muistesna tutulacagi hikme baglanmistir.

Konu ile ilgili olarak Gelir idaresi Baskanhginin 18/04/2007 tarih ve B.07.1.GiB.0.02.63/6373-2227
saylll genel yazisinda; "....korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varligi niteligindeki gayrimenkullere iliskin
har¢ istisnasinin; gayrimenkulun alimi satimi ve yeniden insasi ile ilgili tapu islemlerinde, 492 sayili
Harclar Kanununun 59 uncu maddesinin (m) bendine gobre, bu islemler disinda kalan ve harg
mukellefiyeti doguran diger islemlerde ise 2863 sayili Kanunun 21 inci maddesine gére uygulanmasi
gerekmektedir. 492 sayili Harclar Kanununun 59 uncu maddesinin (m) bendine goére istisna; koruma
kurulunca, gayrimenkul hakkinda ‘korunmasi gerekli kaltir varhgidir' kararinin alindigi tarih itibariyle

uygulanacaktir..." denilmektedir.

4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendiriimesi Ve Katma Deger Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 7 nci maddesinin 4 Uncl fikrasinda; "Hazineye ait tasinmaz
mallarin satis ve devir islemleri ve bu islemler sirasinda dizenlenen belgeler vergi, resim ve harctan

mustesnadir." hUukmu yer almaktadir.

Diger taraftan, Borclar Kanununun 232 nci maddesinde "Satim hikUmleri trampada da tatbik

olunur. Soyle ki trampa edenlerden her biri, taahhlt ettigi seye nazaran satici ve kendisine verilmesi
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taahhut edilen seye goére alici hUikmunde tutulur" denilmektedir.

Buna gore, trampa satis hikmunde bir islem olup, tapuda kayitl, iki ya da daha fazla
gayrimenkulin karsilikli olarak takas edilmesinde sahiplerinin her biri hem alicic hem de satici

durumundadirlar.
Bu hikUmlere goére;

- Mulkiyeti Hazine'ye ait s6z konusu gayrimenkulin 4706 sayili Kanun kapsaminda sahsiniza

satilmasi nedeniyle gerek hazineden gerekse sahsinizdan har¢ aranilmamasi,

- Sahsinizin sahibi bulundugu 1. derece Arkeolojik sit alaninda kalan Antalya ili ... ilcesi ...
Kdylinde kain 8 adet gayrimenkulin Hazine'ye devri sirasinda ise, Hazine'nin 492 sayili Harglar
Kanununun 59/a bendi uyarinca harctan istisna tutulmasi, s6z konusu tasinmazlar hakkinda koruma
kurulunca "korunmasi gerekli kalttir varhgidir" kararinin alinmis olmasi halinde (karar tarihi itibari ile)
Harclar Kanunun 59/m bendi uyarinca sahsinizdan tapu harci aranilmamasi, koruma kurulunca

"korunmasi gerekli kltir varhgidir" kararinin bulunmamasi halinde ise sahsinizdan tapu harci aranilmasi,
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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