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ilgide kayith 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, ... A.S. adina kayitli istanbul ili ...
ilcesi, ... mahallesi, ... ada ve ... numarali parsel ile ... ada ve ... numarali parselde kayith bagimsiz
bolimler Gzerinde tapuda "6306 sayili Kanun geregince riskli yapidir' serhinin bulundugu belirtilerek s6z
konusu tasinmazlarin alim-satim islemlerinden, 6306 sayili Kanun'un 7'nci maddesi uyarinca tapu harci

aranilip aranilmayacadi hususunda Baskanhgimizdan gorus talep edildigi anlasiimistir.

492 sayili Harclar Kanunu'nun 57'nci maddesinde; tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna
bagh (4) sayili tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu belirtilmis, Kanun'a ekli (4)

saylll tarifenin 1-20/a fikrasinda, "Gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6liinceye kadar bakma akdine
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dayanarak yahut trampa hukimlerine gére devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve
iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi
hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri

binde 20" harg¢ alinacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanun'un 123'Uncu maddesinin 1l'inci fikrasinda; 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan

kisilerle, istisna edilen islemlerden har¢c alinmayacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan; 6306 sayili Kanun'un 1'inci maddesinde "Bu Kanunun amaci; afet riski altindaki
alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve
standartlarina uygun, saglikli ve glvenli yasama cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve
yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemektir." denilmis, 3'incd maddesinin 1'inci fikrasinda ise "Riskli
yapilarin tespiti, Bakanlikca hazirlanacak yonetmelikte belirlenen usul ve esaslar cercevesinde masraflari
kendilerine ait olmak Uzere, dncelikle yapr malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, Bakanlik¢a
lisanslandirilan kurum ve kuruluslara yaptirihr ve sonu¢ Bakanhda veya idareye bildirilir." hikiimlerine
yer verilmistir. Yine ayni Kanun'un 6'nci maddesinin 1'inci fikrasinda; Gzerindeki bina yikilarak arsa haline
gelen tasinmazlarda daha dnce kurulmus olan kat irtifaki veya kat mulkiyetinin, ilgililerin muvafakatleri
aranmaksizin Bakanhgin talebi Uzerine ilgili tapu muadurligince resen terkin edilerek, 6nceki vasfi ile
degerlemede bulunularak veya malik ile yapilan anlasmanin sartlari tapu kittiginde belirtilerek malikleri
adina paylar oraninda tescil edilecegi, bu tasinmazlarin sicilinde bulunan tasinmazin niteligi, ayni ve
sahsi haklar ile temlik hakkini kisitlayan veya yasaklayan her turli serhin, hisseler Uzerinde devam
edecegi, bu sekilde belirlenen uygulama alaninda cins degisikligi, tevhit ve ifraz islemlerinin Bakanlik,
TOKIi veya idare tarafindan resen yapilacagi veya yaptirilacagi hikim altina alinmis olup 15/12/2012
tarih ve 28498 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusttrilmesi Hakkinda
Kanunun Uygulama Yonetmeligi'nin "Uygulama alanindaki tasinmaz maliklerinin haklari ve tapuya tescil
islemleri" baslikh 13'Uncli maddesinin 1'inci fikrasinda "Yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve
buyuklagi ilgili kurumca belirlenmek kaydiyla, uygulama alanindaki tasinmaz maliklerine 6ncelikle
uygulama alaninda yapilacak olan konut ve isyerlerinden verilmek Ulzere bunlarla s6zlesme akdedilir."

denilmistir.

Diger taraftan 6306 sayili Kanun'un 7'nci maddesinin 9'uncu fikrasinda ise "Bu Kanun uyarinca
yapilacak olan islem, s6zlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci, belediyelerce
alinan harclar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye Ucreti ve diger Ucretlerden;
kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden

mustesnadir." hikmune yer verilmistir.

6306 sayili Kanun'un incelenmesinden, kanunun amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu
alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun,

saglikh ve glvenli yasama cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve
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esaslari belirlemek oldugu, bu uygulamada gayrimenkull yikilanlar lehine hak sahipligi esasinin
benimsendigi, Kanunun uygulanmasindan ise Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, idare (Belediye ve miicavir
alan sinirlan icinde belediyeleri, bu sinirlar disinda il Ozel idareleri, biyiiksehirlerde biyiksehir
belediyelerini ve Bakanhk tarafindan yetkilendirilmesi halinde buyUksehir belediyesi sinirlari icinde ilge

belediyeleri) ve Toplu Konut idaresi Baskanhiginin yetkili oldugu anlasiimaktadir.

Buna gore, yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve bUyuklagu ilgili kurumca belirlenmek
kaydiyla; uygulama alanindaki tasinmaz maliklerine, uygulama alaninda yapilacak olan konut ve
isyerlerinden, tasinmaz malikleri ile dlizenlenen s6zlesme kapsaminda verilecek gayrimenkullerin hak
sahipleri adina tapuya tescilinde har¢ aranilmamasi gerekmektedir. Uygulama alanlarinda bu kapsam
disinda kalan gayrimenkul satislarinin ise yukarida aciklanan istisna hikmd kapsaminda

degerlendiriimesine imkan bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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