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Konu : 2863 sayili Kanun kapsaminda intifa hakki tesisi
ilgide kayitll dzelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, tapu katiginde "Il. Grup

Korunmasi Gerekli Kaltar Varligi" kaydi konulmus ve hakkinda 2863 sayili Kiltlr ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu kapsaminda "Korunmasi Gerekli Kulttir Varhdi" olduguna iliskin kurul karari bulunan
istanbul ili, ... ilcesi, ... Mahallesi, 92 pafta, ... ada ve ... parselde kayith gayrimenkul {zerine tesis
edilecek intifa hakkindan tapu harci aranilip aranilmayacagi hususunda Baskanlgimizdan goris talep

edildigi anlasiimaktadir.
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Bilindigi Uzere, 492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde tapu ve kadastro islemlerinden
bu Kanuna bagh (4) sayili tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu belirtilerek,
ayni Kanunun 60 inci maddesinde de tapu ve kadastro harclarinin (4) sayih tarifede yazil islemlerin nevi

ve mahiyetine gore, deger esasi lizerinden nispi veya maktu olarak alinacagi hiikme baglanmistir..

492 Sayili Harclar Kanununa bagli (4) sayili tarifenin "I- Tapu islemleri" baslikli bélimiinin 20 nci
maddesinin (e) fikrasinda, gayrimenkul UGzerine irtifak hakki tesis ve devrinde (634 sayili Kat Mulkiyeti
Kanununa goére yapilan kat irtifaklarn haric olmak Uzere) tesis ve devir icin 6denen bedel (Bu bedel,
Uzerinde hak tesis edilen gayrimenkuliin emlak vergisi degerinin iki katindan ¢ok olamaz) Gzerinden harg
alinacadi belirtiimektedir. S6z konusu harcin orani 22/09/2012 tarih ve 28419 sayili Resmi Gazete'de

yayimlanan 2012/3735 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla binde 20 olarak belirlenmistir.

Ayni Kanunun 123'Unci maddesinin birinci fikrasinda; "Ozel Kanunlarla harctan muaf tutulan

kisilerle, istisna edilen islemlerden harc¢ alinmaz." denilmektedir.

Diger taraftan, 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 21'inci maddesinin
Ucuncd fikrasinda ise; "Tapu katigutne "korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varhgidir" kaydi konulmus olan
ve | inci ve Il nci grup olarak gruplandiriimis bulunan tasinmaz kaltar varlklar ile arkeolojik sit alani ve
dogal sit alani olmalari nedeniyle Uzerlerine kesin yapilanma yasagi getirilmis tasinmaz kultlr ve tabiat

varliklari olan parseller her tarlG vergi, resim ve harctan muaftir." hUkmU bulunmaktadir.

Ote yandan, 492 sayili Harclar Kanunun 59'uncu maddesine 27/07/2004 tarihinden itibaren
gecerli olmak lGzere 5226 sayili Kanunun 20'nci maddesi ile eklenen (m) bendinde, 2863 sayili Kultlr ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsamindaki tescilli tasinmaz kultur varliklarinin devir ve iktisabina

iliskin islemlerin tapu harcindan mustesna tutulacagi hiikme baglanmistir.

Ayrica Gelir idaresi Baskanliginin 18/04/2007 tarih ve B.07.1.GiB.0.02.63/6373-2227/35407 sayil
genel yazisinda; "... korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varligi niteligindeki gayrimenkullere iliskin harg
istisnasinin; gayrimenkullin alimi satimi ve yeniden insasi ile ilgili tapu islemlerinde, 492 sayili Harclar
Kanununun 59 uncu maddesinin (m) bendine gore, bu islemler disinda kalan ve har¢ mukellefiyeti
doguran diger islemlerde ise 2863 sayili Kanunun 21 inci maddesine gdre uygulanmasi gerekmektedir..."

denilmektedir.

Konu ile ilgili olarak istanbul Il Numarah Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madurliginden
alinan 09/04/ ... tarih ve ... sayili yazida; s6z konusu tasinmazin istanbul | Numaral Kuiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulunun 21/04/ ... tarih ve ... sayili karan ile "Korunmasi Gerekli Kaltar Varhigi"
olarak tescil edildiginin belirtildigi ve anilan tasinmaza ait tapu kaydinin tetkikinden 30/01/ ... tarih ve ...

yevmiye no ile "ll. Grup Korunmasi Gerekli Kultir Varligi" kaydinin islendigi gérilmektedir
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Buna gore, s6z konusu gayrimenkul Gzerine tapuda yapilacak intifa hakki tesisi isleminden, 2863

saylli Kanun'un 21'inci maddesi uyarinca tapu harci aranilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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