Kat irtifakli gayrimenkullerin tapuya tescilinde fark olarak salinan
tapu harclarina iliskin uygulanan gecikme faizinin hangi tarihten
itibaren uygulanacagi hk.
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ilgide kayitll 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, kat irtifakli gayrimenkullerin tapuya
tescilinde fark olarak salinan tapu harglarina iliskin uygulanan gecikme faizinin, iskan ruhsatinin alindigi
veya bu tarihten o6nce fatura kesilerek teslimin gerceklestigi tarihin dikkate alinarak hesaplanmasi

gerektigi belirtiimis olup, konu hakkinda Baskanligimiz gériistniin talep edildigi anlasiilmaktadir.

Bilindigi Uzere, 492 sayil Harglar Kanununun 57 inci maddesinde, Tapu ve kadastro
islemlerinden bu kanuna bagh (4) sayili tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harglarina tabi olacagi

belirtilmistir.

Ayni Kanunun 63 Uncd maddesinde, "(5766 sayih Kanunun 11 inci maddesinin (c) bendiyle

degisen fikra, Yurirlik: 06.06.2008) Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harci,
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emlak vergisi degerinden az olmamak lzere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli Gzerinden hesaplanir.

(5838 sayili Kanunun 16 nci maddesiyle eklenen fikra, Yarurlik: 28.02.2009) Kat irtifakli gayrimenkul

devir ve iktisaplarinda harg, devir ve iktisap bedelinin tamami Uzerinden hesaplanir.

(5766 sayili Kanunun 11 inci maddesinin (c) bendiyle degisen fikra, Yurtrlik: 06.06.2008)Tapuda yapilan
islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha disUk bir bedel Gzerinden har¢ 6dendiginin veya beyan
edilen devir ve iktisap bedelinin gergek durumu yansitmadiginin tespit edilmesi halinde, aradaki farka
isabet eden harc¢ ikmalen veya re'sen tarh edilir. Bu suretle tarh edilecek tapu ve kadastro harci igin, 213
sayill Vergi Usul Kanununda yer alan vergi ziyal cezasl % 25 nispetinde uygulanir. Takdir komisyonu

kararlarina istinaden bu fikra uyarinca tarhiyat yapilamaz." hikmune yer verilmistir.

Harg; verilen bir hizmet veya yapilan bir islem karsihiginda hizmet alan veya islemin
gerceklestiriimesini isteyen kisiden talep ve tahsil edilen bir kamu geliridir. Harcin konusu kisi tarafindan
talep edilen hizmet veya islemdir. Harca tabi islem veya hizmet, mahiyetine bakilmaksizin

gerceklestirildigi anda harc¢ alacagli dogmus olacaktir.

Tapu harci, yaratilacak olan katma deger nedeniyle degil, tapuda yapilan tescil islemi ile
dogmaktadir. Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu harci, gayrimenkulin vasfina bakilmaksizin
tapudaki tescil islemi karsiiginda tahsil edilmektedir. Kat irtifakli gayrimenkul satislarinda da harci

doguran olay, s6z konusu kat irtifakina bagl olarak mulkiyetin devrinin tapuya tescili islemidir.

Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 112 inci maddesinde; ikmalen, resen ve idarece
yapilan tarhiyatlarda, dava konusu yapilmaksizin kesinlesen vergilere, dava konusu yapilan vergilerin
60deme yapilmamis kismina ve uzlasilan vergilerde uzlasilan vergi miktarina, kendi vergi kanunlarinda
belirtilen ve tarhiyatin ilgili bulundugu déneme iliskin normal vade tarihinden itibaren, gecikme faizi

uygulanacagi hidkim altina alinmistir.

Buna gore, tapuda yapilacak kat irtifaki tescillerinde tapu harci tescil islemi ile birlikte tahakkuk
etmis olacagindan, ikmalen veya re'sen yapilan tapu harci tarhiyatlarina iliskin gecikme faizinin s6z

konusu harci doguran tescil isleminin yapildigi tarihten itibaren hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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