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Kat karsiligi insaat s6zlesmesi geregince arsa sahibi tarafindan miteahhit

adina yapilacak arsa payinin devrinde tapu harci matrahi

27/05/2014

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, sirketinizle gayrimenkul malikleri

arasinda diizenlenen "Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi"ne

istinaden tapuda arsa olarak kayitl bulunan gayrimenkullerin, kaba insaatin tamamlanmasi Uzerine,

gayrimenkul malikleri tarafindan peyderpey sirketinize devredilecedi belirtilerek, tapuda yapilacak tescil

isleminde tapu harci matrahina esas olacak deger hususunda Baskanligimiz gorisinin talep edildigi

anlasiimistir.

Bilindigi Gzere, 492 sayili Harclar Kanununun 57 inci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden

bu kanuna bagh (4) sayili tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu belirtilmistir.
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Kanunun 63 Uncl maddesinde ise; "Bu Kanunda s6zu edilen "kayith deger" veya "emlak vergisi
degeri" deyimi; 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine goére belirlenen vergi degerini

ifade eder.

Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harci, emlak vergisi degerinden az olmamak

Uzere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli Gzerinden hesaplanir.

Kat irtifakh gayrimenkul devir ve iktisaplarinda harg, devir ve iktisap bedelinin tamami Gzerinden

hesaplanir.

Tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha dlsuk bir bedel lzerinden harg
o6dendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gercek durumu yansitmadiginin tespit edilmesi
halinde, aradaki farka isabet eden har¢ ikmalen veya re'sen tarh edilir. Bu suretle tarh edilecek tapu ve
kadastro harci icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununda yer alan vergi ziyal cezasi % 25 nispetinde uygulanir.

Takdir komisyonu kararlarina istinaden bu fikra uyarinca tarhiyat yapilamaz." hikma yer almaktadir.

Kanuna bagh (4) sayilh tarifenin "I- Tapu islemleri" baslikli boéliminin 20/(a) fikrasinda,
gayrimenkullerin ivaz karsihiginda veya oOliUnceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa
hiktUmlerine goére devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra veya suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimladklerde takdir edilen bedel lzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri har¢ alinacagi

belirtilmistir.

14/3/2009 tarih ve 27169 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 59 Seri No.lu Harclar Kanunu Genel
Tebliginin 2 nci bélimindn, "63 Uncli Maddede Yapilan Degisiklik" baslkli 1 nci maddesinde ise; "Bilindigi
gibi, 5766 sayili Kanunla 492 sayili Kanunun 63 lncl maddesinde yapilan degisiklikle gayrimenkul devir
ve iktisaplarinda gercek alim-satim bedeli Uzerinden tapu harci tahsil edilmesi esasina gecilmis ve 56
Seri No.lu Harclar Kanunu Genel Tebliginde konuya iliskin ayrintili aciklamalara yer verilmisti. Ancak, kat
irtifakli gayrimenkullerin alim-satimina iliskin tapu harci uygulamasinda tereddltler yasanmasi tzerine,
5838 sayili Kanunla yapilan dizenleme ile kat irtifaki tesis edilmis gayrimenkullerin devir ve iktisabinda
tapu harcinin, gayrimenkuliin emlak vergisi degerinden az olmamak Uzere devir ve iktisap bedelinin
tamami (zerinden hesaplanmasina yoénelik uygulamaya aciklik kazandiriimistir." aciklamalarina yer

verilmistir.

Buna gdre, "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsili§i insaat Sézlesmesi"ne
istinaden gayrimenkul malikleri tarafindan peyderpey sirketinize devredilecek gayrimenkullerin sirketiniz
adina tapuya tescil edilmesi isleminde, devre konu gayrimenkullerin emlak vergisi degerinden az

olmamak Uzere gercek alim-satim bedeli Gzerinden tapu harci hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 12.09.2026
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