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Konu : Gecekondu 6nleme bélgesinde bulunan tasinmazin satisinda
tapu harci
ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, ... Belediye Baskanhd milkiyetinde

bulunan ... Mahallesi ... ada, ... ve ... no.lu parselde kayith bulunan gayrimenkuller Gzerine ... Mahalleleri
Kentsel Yenileme (Gecekondu Doénusim) Projesi kapsaminda yapilarak satisa sunulan konutlardan ...
no.lu daireyi satin aldiginiz belirtilerek, adiniza yapilacak tescil isleminde tapu harci alinip alinmayacadi

hususunda Baskanligimiz goérisinin talep edildigi anlasiimistir.

Bilindigi Gzere, 492 sayili Harglar Kanununun 57 nci maddesinde; "Tapu ve kadastro islemlerinden

bu kanuna bagli (4) sayil tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabidir." hikmu yer almistir.
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Ayni Kanunun 123 UnclU maddesinin ilk fikrasinda ise; 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan

kisilerle, istisna edilen islemlerden har¢ alinmayacagi hikme baglanmistir.

Kanuna bagh (4) sayil tarifenin "I-Tapu islemleri" baslikli béliminin 20 nci maddesinin (a)
bendinde; gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa
hiklUmlerine goére devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra veya suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel lGzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri binde 20 oraninda tapu

harci aranilacagi belirtiimistir.

Ote yandan, 775 sayili Gecekondu Kanununun 1 inci maddesinde, mevcut gecekondularin islahi,
tasfiyesi, yeniden gecekondu yapiminin 6nlenmesi ve bu amaclarla alinmasi gereken tedbirler hakkinda
bu Kanun hikimlerinin uygulanacagi; 2 nci maddesinde, bu kanunda s6zU gecen (Gecekondu) deyimi ile,
imar ve yapi islerini dizenleyen mevzuata ve genel hikimlere bagli kalmaksizin, kendisine ait olmiyan
arazi veya arsalar Uzerinde, sahibinin rizasi alinmadan yapilan izinsiz yapilarin kastedildigi; 5 inci
maddesinde, lGzumu halinde, belediyelerin gecekondu islah ve tasfiye sahalari icinde bulunan veya bu
kanun hukudmleri dairesinde yeniden teskil edilecek dnleme bdélgeleri igine rastlayan 6zel mulkiyetteki
arazi ve arsalari ve bunlar icerisinde yapi veya sair herhangi bir tesis bulundugu takdirde bu yapi ve
tesisleri, bu kanunda belirtilen amaclarda kullanmak (izere, Toplu Konut idaresi Baskanliginin izni ile,
sahipleriyle anlasarak satin alabilecegi veya kamulastirabilecegi; 7 nci maddesinde, belediyelerin
mulkiyetinde bulunan ve bundan sonra bu Kanuna gére mulkiyetine gececek olan arazi ve arsalardan,
belediye meclisi karar ile belli edilip, Toplu Konut idaresi Baskanliginca uygun gérilenlerin, bu Kanun

hiktmleri dairesinde konut yapimina ayrilacagi hukim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 25 inci maddesinde, 7 nci madde geregince tespit olunan 6énleme bdlgelerindeki
arsalarin, oncelikle gecekondularin islahi ve tasfiyesi sebepleriyle acikta kalacaklara ve diger konutsuz
vatandaslara verilecegi; bu arsalardan, islah ve tasfiye bdlgelerinde bulunan diger yapi sahiplerinden
yapisinin tasfiyesini isteyenlerin de faydalanabilecedi, her ne sebeple olursa olsun, bu kanun
hiklUmlerince arsa tahsis edilecek kimselerin, yoksul veya dar gelirli olmasinin, kendisinin veya esinin
veya ergin olmayan cocugunun herhangi bir belediye siniri icinde ev yapmaya musait arsaya veya her
hangi bir yerde bir ev veya apartmanin ayri bir dairesine karsilik olan payina sahip bulunmamasinin sart
oldugu; 26 nci maddesinde de, 25 inci maddede s6zli gecen arsalar yoénetmelikte belirtilen sekil ve
esaslar dahilinde ve tespit olunacak bedellerle kendilerine arsa verilmesi gerekenlere dagitilacagi; arsa
ve binalarin halihazir durumlari ile sahislara veya kamu kurum ve kuruluslarina tahsis veya satislari
valiliklerince tespit ve Toplu Konut idaresi Baskanliginca onaylanan emsal bedel iizerinde yapilacag;
binalar ve konutlarin, valiliklerin teklifi Gzerine, bu bedelin yuzde yirmibesi (% 25) pesin olarak yatiriimak
ve vade farki alinmak kaydiyla taksitle de satilabilecedi; sahislara veya kamu kurum ve kuruluslarina,

arsalarin ve binalarin satis veya tahsisine dair esaslarin Toplu Konut idaresi Baskanliginca hazirlanacak
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yonetmelikle belirlenecegi aciklanmistir.

775 sayih Gecekondu Kanununun 33 Uncl maddesinin ilk fikrasinda ise; "Bu Kanun hikimlerine
dayanilarak yapilan ivazli veya ivazsiz devir, temlik, kamulastirma, alim, satim, kira, geri alma, geri
verme, ifraz, tevhit, tescil, cins degisikligi, rehin tesis ve terkini, islah, degisiklik, onarim, insa ve ikmal
gibi her tarlt islemler, sézlesmeler, beyannameler ve benzerleri, tasarruf bonosundan ve her turll vergi,

resim ve harctan muaftir." hUkma yer almaktadir.

775 sayili Kanunun uygulanmasinda, gecekondu o6nleme bdlgesi olarak ilan edilecek alanin
belirlenmesi, bu kanunun amacina uygun olarak konut yapimina ayrilmak Uzere belediyelerin
mulkiyetinde bulunan arazi ve arsalarin yani sira gecekondu onleme bodlgesinde yer alan o6zel
mulkiyetteki arazi ve arsalarin 5 inci maddeye goére belediyelerce kamulastirma veya satin alma yoluyla
edinilmis olmasi ve s6z konusu alanda bulunan arsalarin Kanunun 25 inci maddesinde belirtilen sartlari
haiz kisilere tahsis edilmis olmasi gerektigi ve s6z konusu arsalarin yonetmelikte belirtilen esaslar

cercevesinde tespit edilecek bedellerle arsa verilmesi gerekenlere dagitilacagdi anlasiimaktadir.

incelenmesinden de gériillecedi Gizere sdz konusu istisna hiikmii, 775 sayili Kanun hikimlerinden

yararlandirilarak arsa tahsis edilen kisiye minhasir olarak dizenlenmistir.

Ozelge talep formunuz ve eklerinden, ... Belediye Baskanli§ milkiyetinde bulunan ... Mahallesi ...
ada, ... ve ... no.lu parselde kayith bulunan gayrimenkuller Gzerine ... Mahalleleri Kentsel Yenileme
(Gecekondu Déniisiim) Projesi kapsaminda konut insa edilecedi ve séz konusu alanin, Toplu Konut idaresi
Baskanhginin .../.../2011 tarih ve ... sayili oluru dogrultusunda "istanbul ili, ... ilcesi ... ve ... Mahalleleri
Gecekondu Onleme Bélgesine ait 1/1000 dlcekli 1.Etap Revizyon Uygulama imar Plani" ile gecekondu

Onleme alanina alindigi anlasiimistir.

Ancak o6zelge talep formunuz ve eklerinde, satisa konu s6z konusu gayrimenkul ile ilgili olarak
tarafiniza arsa tahsisi yapildigina iliskin herhangi bir bilgiye rastlanilmamis olup, ... Belediye Baskanhgi ile
tarafiniz arasinda duzenlenen gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesinden, adiniza tescil edilecek

gayrimenkul icin ... TL (KDV haric satis bedeli) satis bedeli belirlendigi anlasiimistir.

Bu nedenle, miulkiyeti ... Belediye Baskanhgina ait gayrimenkuller (zerine Kentsel Yenileme
(Gecekondu Dénustim) projesi kapsaminda yapilarak satisa sunulan s6z konusu konutun tapuda adiniza
tescil edilmesi isleminden 492 sayili Kanuna bagh (4) sayil tarifenin 20/(a) bendine gore harg araniimasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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