Kat karsiligl insaat s6zlesmesine istinaden arsa sahiplerine
devredilen bagimsiz bolumlerde har¢c matrahi hk.
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ilgide kayitll 6zelge talep formunuzdan, arsa sahipleri ile kat karsiligi insaat soézlesmesi
imzaladiginiz, sozlesme geregi arsanin milkiyetinin tarafiniza devredildigi, firmanizca insaat
tamamlandiktan sonra arsa sahiplerine arsa pay! olarak bagimsiz boélimlerin verilecegi belirtilerek, kat
irtifak tapularinin arsa sahiplerine devri sirasinda tapu harcina esas matrahin ne olacagl konusunda

tereddide dastldiagd anlasiimistir.

Bilindigi Uzere, 492 Sayih Harglar Kanununun 57 nci maddesinde, "Tapu ve Kadastro
islemlerinden bu kanuna bagli (4) sayili tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabidir."
hikmU bulunmakta olup, Kanuna bagl (4) sayil tarifenin 1-20/a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz
karsihginda veya o6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hikimlerine gére devir ve
iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak lUzere emlak vergisi

degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel
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Uzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayr harg alinacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanununun 63 Uncl maddesinin ikinci fikrasinda, gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu
ve kadastro harcinin emlak vergisi degerinden az olmamak Ulzere beyan edilen devir ve iktisap bedeli
Uzerinden hesaplanacadi; UclUncu fikrasinda ise, kat irtifakli gayrimenkul devir ve iktisaplarinda harcin,
devir ve iktisap bedelinin tamami Gzerinden hesaplanacagi, tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi
degerinden daha dUsuk bir bedel tzerinden harc 6dendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin
gercek durumu yansitmadiginin tespit edilmesi halinde, aradaki farka isabet eden harcin ikmalen veya
re'sen tarh edilecedi ve bu suretle tarh edilecek tapu ve kadastro harci icin, 213 sayili Vergi Usul
Kanununda yer alan vergi ziyal cezasinin devir alan ve devreden icin ayr ayri %25 nispetinde

uygulanacagi hikdm altina alinmistir.

Madde hikUmlerinin incelenmesinden goérilecegi Uzere, kat irtifakli arsa payi devirleri de dahil
olmak ulzere gayrimenkul devir ve iktisaplarinda emlak vergisi degerinden az olmamak Uzere gercek
alim-satim bedeli lizerinden tapu harci hesaplanmasi gerekmektedir. Tapuda beyan edilen degerin alim-
satim bedelinin altinda kaldiginin idarece belirlenmesi halinde, mukellefler vergi ziyal cezasi ile birlikte

fark tapu harcini 6demek durumunda kalacaklardir.

Bu itibarla, kat irtifakli arsa payinin tapuda arsa sahiplerine yapilacak devir islemleri nedeniyle
emlak vergisi degerinden az olmamak Uzere gercek satis bedeli Gzerinden 492 sayili Kanuna bagh (4)

sayil tarifenin 20/a bendi uyarinca harg 6denmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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