Hazineye ait tasinmazin devrinde tapu harci ve belediye
harclarindan sayilan bina insaat harci, imar harci ve odenmesi

gereken ucretler hk.
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Konu : Hazineye ait tasinmazin devrinde tapu harci ve belediye
harglari

llgide kayitl 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, Maliye Bakanliginca, Genel
Mudarlaginize iki yil sGreyle 6n tahsisi yapilan tasinmaz ile ilgili olarak ... Belediyesi ile Tapu ve
Kadastro Mudurliginde yuratilecek arazi intikal ve aplikasyon islemleri icin har¢c ve déner sermaye

Ucreti 6deyip 6demeyecegdinize dair Baskanhgimizdan 6zelge talep edildigi anlasiimaktadir.

492 sayili Harclar Kanunu Uygulamasi Bakimindan

Bilindigi Uzere, 492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden

bu Kanuna bagli (4) sayili tarifede yazili olanlarin, tapu kadastro harglarina tabi oldugu belirtilmis; ayni
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Kanunun 59 uncu maddesinin (a) bendinde, genel ve ézel biitceli idarelerle, il 6zel idareleri, belediyeler
ve kdylerin iktisap edecekleri gayrimenkullerin vesair ayni haklarin tescili, serhi gerektiren islemleri ve

bunlarin terkinlerinin harctan muaf tutulacagi hiikme baglanmistir.

Buna gore, mulkiyeti Hazineye ait s6z konusu gayrimenkul ile ilgili olarak tapuda yapilacak tescil,
serhi gerektiren islemler ve terkin islemleri nedeniyle 492 sayili Kanunun 59/a maddesi uyarinca Genel

Mudurlaginizden tapu harcinin aranilmamasi gerekir.

2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu Uygulamasi Bakimindan

2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun Ek 1 inci maddesinin birinci fikrasi ile belediye sinirlari
ve mucavir alanlar icinde yapilan her tarlG bina insaatinin (ilave ve tadiller dahil), insaat veya tadilat
ruhsatinin alinmasinda Ek 6 nci maddesinde yer alan tarifede gdsterilen nispet ve hadlerde bina insaat
harcina tabi tutuldugu; Ek 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendiyle de, insaat giderleri genel ve
katma butceler ile il 6zel idareleri ve belediye bltcelerinden karsilanan her tarli binalarin, bina insaat
harcindan istisna oldugu; 79 uncu maddesinde de, belediyeler ve belediyelere bagh muiesseselerden
istenecek her tarli kayit suretiyle gayrimenkullerle ilgili harita, plan ve krokilerin suretlerinin kayit ve

suret harcina tabi oldugu hikim altina alinmistir.
Ayni Kanunun imarla ilgili harclara iliskin hUktUmleri dizenleyen 80 inci maddesinde;
"Imar mevzuati geregince asagida belirtilen harclar belediyece tahsil olunur.

a) Belediye sinirlari ve mucavir alanlar icinde imar Kanununa gére ilk kez yapilan veya istek
Uzerine gerceklestirilen muteakip parselasyon islemleri "Parselasyon Harcina" (tesvik belgesini haiz

organize sanayi bolgeleri hari¢c olmak lGzere),
b) Verilecek ifraz ve tevhit kararlar "ifraz ve Tevhit Harcina",
c) Proje tasdik islemleri "Plan ve Proje Tasdik Harcina",

d) Zemin ve yol kanal agma izni verilmesi, yapim ve yikim artigi malzeme ile toprak kazisinin
tasinmasi icin belediyelerce yer gdsterilmesi ve bu yerlerin tesviyesi "Zemin Acma izni ve Toprak

Hafriyati Harcina",

f) Yapi kullanma izni verilmesi isleri "Yapi Kullanma izni Harcina" tabidir.

7269 sayih Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara
Dair Kanun HUkumleri uyarinca yapilan yapi ve tesisler ile belediye ve mucavir alan sinirlar icinde veya
disinda insa edilecek sera ve benzeri 6rtl alti tarim faaliyetinde kullaniimak Uzere insa edilen tesisler,

ahir, samanlik, kiimes ve hayvan barinaklari ile yemlik gibi yapi ve tesisler 5302 sayil il Ozel idaresi

Sayfa2/4



Kanunu uyarinca alinacak lcretler ile Bina insaat Harci dahil yukarida sayilan Harclardan miistesnadir.

Organize Sanayi Bolgeleri ile Sanayi ve Kicuk Sanat Sitelerinde yapilan Yapi ve Tesisler Bina

insaat Harci ve Yapi Kullanma izni Harcindan mistesnadir."
hikmu yer almaktadir.

Diger taraftan, 2464 sayili Kanunun 84 (ncli maddesinde imarla ilgili harglara iliskin tarifeler,
ticaret ve konut bélgeleri icin ayri ayr tespit edilmis bulunmaktadir. imar mevzuati geregince alinacak
harclarin, Kanunun 96 nci maddesinin (A) fikrasi geregince 7/5/2005 tarihli ve 25808 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanan 2005/8730 sayili Bakanlar Kurulu Kararinin Eki Listenin (V) inci bolimUnde yer alan

ve belediye gruplari itibariyla tayin ve tespit edilen tarifeye gére alinmasi gerekmektedir.

Kanunun 97 nci maddesinde ise belediyelerin bu Kanunda har¢ ve katilma payr konusu
yapilmayan ve ilgililerin istegine bagh olarak ifa edecekleri her tirli hizmet icin belediye meclislerince
dizenlenecek tarifelere goére Ucret almaya yetkili oldugu, belediyelere tekel olarak verilmis islerin kendi

0zel hikdmlerine tabi oldugu belirtilmistir.

Buna gore Ulcret; belediyelerin, hizmet maliyeti g6z 6nidnde bulundurulmak suretiyle ilgililerin
istegine bagli olarak ve 2464 sayili Kanunda har¢ veya harcamalara katilma pay! konusu yapilmayan
hizmetleri karsiliginda alinmaktadir. Dolayisiyla, har¢ ve harcamalara katilma payinin konusuna giren

islemler Gzerinden "Ucret" adi altinda bir bedelin alinmasi mimkuin bulunmamaktadir.
Yukarida yapilan agiklamalar ¢ercevesinde;

1. Genel bitceli kuruluslar arasinda yer alan Kiltlr ve Turizm Bakanhidi ana hizmet birimleri
arasinda sayillan Genel Midarliginlizce Hazineye ait ve iki yil slreyle 6n tahsisi yapilan tasinmaz
Uzerinde insa edilecek Turkiye Film Arsivi ve Sinema Muzesi insaatinin giderlerinin  Genel

Mudarlaginizce karsilanmasi halinde bina insaat harcindan istisna tutulmasi,

2. Bahse konu binanin imar mevzuati geredince konut veya ticaret bodlgesinde yer almamasi

halinde imarla ilgili harglarin alinmamasi,

3. imar mevzuati geredince binanin konut veya ticaret bélgesinde olmasi halinde alinacak imarla
ilgili harclarin yani sira, 2464 sayili Kanunda yer alan diger harclara ve ilgilinin istegine bagli olarak
belediyece bir hizmet verilmesi durumunda alinan Ucretlere iliskin olarak bu Kanunda genel ve katma
(6zel) butceli idareler icin bir muafiyet hikmunin bulunmamasi ve s6z konusu insaata yonelik yapilan
islemlerin 4848 sayili Kultlr ve Turizm Bakanligi Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanununda aksine bir

hikim bulunmamasi nedenleriyle sézu edilen harc¢ ve Ucretlerin 6denmesi,

gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini arz ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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