4743 sayih yasa kapsaminda satin alinacak gayrimenkulun tapu

islemlerinde harc uygulamasi hk.
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ilgide kayith ozelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, 2002 vyilindan 6nce
kullandiriimis krediler nedeniyle 4603 sayili Kanun kapsamindaki kamu bankalarina borclu durumda olan
bir sirkete ait Ankara-Cankaya'da bulunan bir gayrimenkull, 4743 sayili Kanun hdkimlerine gére borg¢lu
sirket ile kamu bankalari arasinda dizenlenen Finansal Yeniden Yapilandirma Cerceve Anlasmasi
kapsaminda kamu bankasinin kredi alacagina sayilmak ve bedeli borglu sirket grubu adina ilgili kamu
bankasina 6denmek Uzere s6z konusu borclu sirketten satin almak icin anlastiginiz belirtilerek, tapuda
yapilacak devir isleminden tapu harci aranilip aranilmayacadi hususunda Baskanligimiz goértsinin talep

edildigi anlasiimistir.
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492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna bagh
(4) sayili tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; (4) sayili tarifenin 1-20/(a)
fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya o6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa hikimlerine gbére devir ve iktisabinda gayrimenkulln beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra veya suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Uzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri nispi oranda harg

alinacagi hikme baglanmistir.

Kanunun 123 Uncl maddesinin birinci fikrasinda ise, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan

kisilerle, istisna edilen islemlerden harc¢ alinmayacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 31/01/2002 tarihli ve 24657 miikerrer sayili Resmi Gazetede yayimlanan 4743 sayili
Mali Sektére Olan Borglarin Yeniden Yapilandiriimasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda

Kanunun;

1 inci maddesinde, "Bu Kanunun amaci, Turkiye'de faaliyette bulunan bankalar, 6zel finans
kurumlari ve kendi 6zel mevzuatlar uyarinca alinan izinler dahilinde faaliyette bulunan diger malf
kurumlar tarafindan, bankalar ve diger mali kurumlar ile kredi iliskisi icinde bulunup, finansal darbogaz
yasayan borclularin; finansal yeniden yapilandirma cercevesinde belirlenecek sure ve kosullarla, bu
Kanunun yurarlige girdigi tarinten o6nce aciimis kredilerle ilgili olarak vadeleri uzatmak, krediyi
yenilemek, ilave yeni kredi vermek, anapara ve/veya faiz indirmek, faizden vazgecmek, kredileri kismen
veya tamamen istirake cevirmek, kredileri ayni, nakdi ya da tahsil sartina bagh bir bedel karsiligi devir ve
temlik etmek, kredileri borclu ya da lclncl kisilere ait ayni degerler karsiliginda kismen veya tamamen
tasfiye etmek, diger bankalarla birlikte hareket ederek protokoller yapmak gibi alinacak tedbirlerle mali
kesime olan geri 6deme yukamlulUklerini yerine getirebilmelerine ve katma deger yaratmaya devam

etmelerine imkan verilmesinin saglanmasidir..." hikmd,

2 nci maddesinde, "Bankalar ve 6zel finans kurumlari ile diger mali kurumlar, Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu ve Tasfiye Halinde Turkiye Emlak Bankasi Anonim Sirketinin alacaklari, Tarkiye Bankalar
Birligi tarafindan hazirlanacak alacakli kurumlarin yetkili temsilcilerince imzalanacak ve onaylama ve
kabule iliskin genel sartlari Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan cikarilacak
yonetmelikte gdsterilecek olan Finansal Yeniden Yapilandirma Cerceve Anlasmalari kapsaminda ve bu
Anlasmalarin Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan onaylandigi tarihten itibaren g yillik
bir sure icinde finansal yeniden yapilandirma soézlesmelerine baglanmak sartiyla gerektiginde ilave

finansman da saglanmak suretiyle yeniden yapilandirilabilir veya yeni itfa planlarina baglanabilir.

Gerektiginde ilave finansman da saglanmak suretiyle yeniden yapilandirilacak veya yeni bir itfa
planina baglanacak alacaklarin kapsami, borclularin nitelikleri, asgari tutar ve sartlar ve alacaklilar ile

borclular arasinda ayri ayri imzalanacak finansal yeniden yapilandirma sézlesmelerinin asgari unsurlari
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birinci fikradaki usulle saptanan Finansal Yeniden Yapilandirma Cerceve Anlasmalari ile belirlenir.
Finansal Yeniden Yapilandirma Cerceve Anlasmalarini imzalamayanlar tarafindan yapilacak sézlesme ve

islemler icin bu Kanunun ilgili Madde huktmleri uygulanmaz.

Alacakli ve borglu taraflar arasinda imzalanacak finansal yeniden yapilandirma sdézlesmelerine
bankalar, 6zel finans kurumlari ve diger mall kurumlar disinda kalan alacakllar da taraf sifatiyla

katilabilir..."
hikmU yer almaktadir.
Ayni Kanunun "Vergi istisnalari ve tesvik belgeleri" baslikli 3 incli maddesinde ise,

"Finansal Yeniden Yapilandirma Cerceve Anlasmalari hikUmleri kapsaminda duzenlenecek
finansal yeniden yapilandirma sézlesmeleri ve bu sbézlesmeler kapsaminda yapilacak islemlerle ilgili

olarak asagidaki hikimler uygulanir.

a) Cerceve anlasmasi, dizenlenen sozlesmeler ve bu cerceve anlasmasi ve dizenlenen
sozlesmelerde belirlenen esaslar uyarinca yapilacak islemler ve dizenlenecek kagitlar 488 sayili Damga
Vergisi Kanununa gore o6denecek damga vergisi ve 492 sayili Harclar Kanununa goére o6denecek

harclardan,

Ve diger benzeri vergi, resim, harg, fon yukimluliklerinden (4306 sayili Kanun uyarinca édenmesi

gereken Egitime Katki Payi harig) istisna edilmistir.

istisna (Tasit Alim Vergisi haric), alacakh kuruluslarin cerceve anlasmasi ve dizenlenen

sdzlesmeler uyarinca edindikleri varliklari elden cikardiklari hallerde de uygulanir.

istisna uygulamasi, sézlesme hiikiimlerinin borclu firmalar tarafindan yerine getirilememesi veya
getiriimemesi hallerinde alacagin hukuki yollardan tahsili asamalarinda 6denmesi gereken vergi, resim

ve harclar acisindan da gecerlidir." hikmu bulunmaktadir.

4743 sayili Kanun ile Tlrkiye'de faaliyette bulunan bankalarin, 6zel finans kurumlarinin ve diger
mali kurumlarin kredi iliskisi icinde bulunduklari ve finansal darbogaz yasayan borclularin, finansal
yeniden yapilandirma cergevesinde belirlenen siire ve kosullarla Kanunun yUrtrlige girdigi tarihten 6nce
acillmis kredilerin tasfiyesi amaciyla, Kanunda belirtilen sartlar dahilinde dizenlenecek Finansal Yeniden
Yapilandirma Cerceve Anlasmalarnt kapsaminda imzalanacak Finansal Yeniden Yapilandirma

Sozlesmelerine baglanmak sartiyla yapilacak islemlere yoénelik harg istisnasi taninmistir.

Basvurunuza esas kredi bor¢lusu sirketler ile alacakli bankalar arasinda imzalanan ve 30/04/2003

tarihinden itibaren yUrirlige giren Finansal Yeniden Yapilandirma Sézlesmesinin incelenmesinden,
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sozlesmenin "Borca Karsilik Devredilecek Tasinmaz/Tasinir Mallar ile ilgili Kosullar"in diizenlendigi
bolimunde, alacakh kamu bankalari olan Halk Bankasi, Ziraat Bankasi ve Tasfiye Halindeki Emlak
Bankas! lehine ipotek tesis edilen gayrimenkullerin, Finansal Yeniden Yapilandirma Sézlesmesinin
yUurirlige girmesinden itibaren 3. sahis musterilerin ¢cikmasi halinde sdzlesmede mutabik kalinan degerin
%90'Inin altinda kalmayacak bir bedel Uzerinden ipotegi bulunan kamu bankasinin gerekli izni ile
satilabilecegi ve satis bedeli Uzerinde ipotegi bulunan alacakli kamu bankalarinin alacaklarina mahsup

edilecegi anlasiimistir.

Buna gore, s6z konusu satis isleminin lehine ipotek tesis edilen alacakli bankalarin alacaklarinin
tahsili amaciyla gerceklestirildiginin ve satis bedelinin alacaklarina mahsup edilmek Uzere alacakl
bankalara 6deneceginin tevsiki halinde, Finansal Yeniden Yapilandirma Soézlesmesi uyarinca Uzerinde
ipotek tesis edilen gayrimenkullin sirketinize satisi nedeniyle tapuda yapilacak islemin tapu harcindan

istisna tutulmasi mimkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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