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ilgide kayith dzelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden; ... 1. Tuketici Mahkemesinin
.../.../2014 tarih ve Esas No:2011/... ve Karar No:2014/... sayil karari ile ... ili ... iicesi ... Mahallesi ... ada
... parselde kayith bulunan gayrimenkul Uzerine insa edilen ... Blok ... no.lu bagimsiz bélimin tapu
kaydinin iptal edilerek adiniza tesciline karar verildigi, s6z konusu gayrimenkuli ... ... TaahhUt Tic. Ltd.
Sti. ile yapilan sdzlesme geregince ... TL karsiligi satin aldiginiz ancak bilirkisi heyetince tasinmazin
degerinin ... TL olarak tespit edildigi belirtilerek, tapuda adiniza yapilacak tescil isleminde tapu harcinin

hangi bedel izerinden hesaplanacagi hususunda Baskanhgimiz gorisinin talep edildigi anlasiimistir.

492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagl

(4) sayil tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu belirtilmis, Kanuna bagli (4)
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sayil tarifenin "I- Tapu islemleri" baslkli 20 nci maddesinin (a) fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz
karsihginda veya o6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hikimlerine gére devir ve
iktisabinda gayrimenkullin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi
degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel

Uzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri har¢ aranilacagi hUkim altina alinmistir.
Ayni Kanunun "Kayith Deger, Emlak Vergisi Degeri" baslikli 63 Uncli maddesinde ise;

"Bu Kanunda s6zU edilen "kayitl deger" veya "emlak vergisi degeri" deyimi; 1319 sayili Emlak

Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine gore belirlenen vergi dederini ifade eder.

Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harci, emlak vergisi degerinden az olmamak

Uzere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli Gzerinden hesaplanir.

Kat irtifakh gayrimenkul devir ve iktisaplarinda harg, devir ve iktisap bedelinin tamami Gzerinden

hesaplanir.

Tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha dlsuk bir bedel lzerinden harg
6dendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gercek durumu yansitmadiginin tespit edilmesi
halinde, aradaki farka isabet eden harc ikmalen veya re'sen tarh edilir. Bu suretle tarh edilecek tapu ve
kadastro harci icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununda yer alan vergi ziyal cezasi % 25 nispetinde uygulanir.

Takdir komisyonu kararlarina istinaden bu fikra uyarinca tarhiyat yapilamaz.
... hikma yer almaktadir.

Kanun hikminden de anlasilacagi lzere, gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu harcina esas
olacak deger, gayrimenkullin islem tarihindeki emlak vergisi degerinden az olmamak Uzere beyan edilen
gercek alim-satim bedelidir. Tapuda islem yapildiktan sonra, harcin gercek alim-satim bedelinden daha
dislk bir bedelle beyan edilip 6dendiginin tespit edilmesi halinde, aradaki farka isabet eden harcin % 25

oraninda vergi ziyal cezasi ile birlikte tahsil edilmesi gerekmektedir.

Ozelge talep formunuz ekinde yer alan ... 1. Tiketici Mahkemesinin .../.../2014 tarihli ve Esas
No0:2011/..., Karar No:2014/... sayili kararinda, tarafiniz ile daval yiklenici sirket ... insaat TaahhUt Tic.
Ltd. Sti. arasinda .../.../2005 tarihinde gayrimenkul satis vaadi ve daire karsiligi insaat sdzlesmesi
dizenlendigi ve bu sbdzlesme geregince yiklenici sirketle aranizda yapilan satis s6zlesmesi ile dava
konusu gayrimenkulln bedelinin ... TL olarak kararlastirildigi, ancak tarafinizca davali ylklenici sirkete
gayrimenkulln bedeli olarak ... TL 6deme yapildigi hususunun tespit edildigi belirtiimis ve dava konusu

gayrimenkulln tapu kaydinin iptal edilerek adiniza tapuda kayit ve tesciline karar verilmistir.

Buna goére, basvurunuza konu gayrimenkulin tapuda adiniza tescilinde, gayrimenkulln islem

tarihindeki emlak vergisi degerinden az olmamak Uzere gergek alim-satim bedeli (izerinden tapu harcinin
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hesaplanmasi gerektigi, ... 1. Tuketici Mahkemesinin .../.../2014 tarihli ve Esas No:2011/..., Karar
No:2014/... sayilh kararinda, dava konusu gayrimenkuliin devir ve iktisabi icin ... TL bedel 6dendigi
hususunun tespit edildigi dikkate alindiginda, s6z konusu gayrimenkulin tapuda yapilacak tescil
isleminde, gercek alim-satim bedeli Gizerinden 492 sayili Kanuna bagh (4) sayil tarifenin 1-20/(a) fikrasina

gore devir eden ve devir alandan ayri ayri harg aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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