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ilgide kayitli 6zelge talep formunuzdan, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu hukumleri cercevesinde 5 adet tasinmazinizin ... ... 2012 tarih ve ... sayih finansal
kiralama soOzlesmesi ile ... Finansal Kiralama Anonim Ortakhdina satilip geri kiralandigi, s6zlesme
kiralama siiresi 4 yil olmasina karsin sézlesmenin 'Ozel Sartlar' baslikl ekinde yer alan 'Diger Kosullar'
bolimUnde "Sadece ... ... ... Koyl ... pafta, ... ada ... parsel bb. ... kat ... nolu tapuda belirtilen ... TL
ekspertiz degerli gayrimenkul icin gegerli olmak lGzere 12. kiranin 6denmesi ve firmanin tim sézlesmeye
iliskin kira ve temerrit borcu olmamasi kaydi ile s6z konusu gayrimenkul 6deme planinda yer alan

0deme giinkl toplam anapara tutari 6denerek kiraci tarafindan geri alinabilecektir." ifadesinin yer aldigi
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belirtilerek, diger kosullar béliminde yer verilen s6z konusu ifadeye istinaden ayni bélimde s6zi edilen
gayrimenkulin so6zlesme sartlarina uyulmak kosulu ile kira slUresi sona ermeden geri alinmasi
durumunda tapuda yapilacak islem ile ilgili tapu harci 6denip 6denmeyecedi hususunda gorls istenildigi

anlasiimaktadir.

492 sayili Harc¢lar Kanununun 57 nci maddesinde, "Tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna

bagl (4) sayil tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabidir." hikmi yer almaktadir.

Kanuna bagl (4) sayil tarifenin "I- Tapu islemleri" bashkli boliminin 20/(a) fikrasinda,
gayrimenkullerin ivaz karsihginda veya oOlinceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa
hikUmlerine gore devir ve iktisabinda gayrimenkuliin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi dederi Gzerinden (Cebri icra veya suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel lzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri binde 20 oraninda harg

alinacagi hukme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 Uncl maddesinin ilk fikrasinda, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle,
istisna edilen islemlerden har¢ alinmayacadi; 125 inci maddesinde ise, bu kanunun ilgili kisimlarinda
mukellefiyet hakkinda konulmus hikimlerin aksine, 6zel kanunlarda hikim bulundugu takdirde Ozel

kanun hikmunln uygulanacagi hikme baglanmistir.

Ote yandan, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanununun 37 nci

maddesinde;

"(1) Finansal kiralama soézlesmeleri ve bu stzlesmelerin devrine ve tadiline iliskin kagitlar ile
bunlarin teminati amaciyla diizenlenen kagitlar damga vergisinden, bu kagitlarla ilgili yapilacak islemler

harctan muistesnadir.

(2) Satip geri kiralama yontemi ile yapilan kiralama so6zlesmeleri kapsaminda kiralanan
tasinmazlarin sézlesme suresi sonunda kiraci adina tapuya tescili tapu harcindan muastesnadir' hikma

yer almaktadir.

Yukarida aciklanan istisna hiukmu, kiracinin mulkiyetinde bulunan gayrimenkullerin finansal
kiralama kurulusuna satilip geri kiralanmasi ve finansal kiralama s6zlesmesi sliresi sonunda tekrar kiraci

adina tapuya tescil edilmesi islemine iliskin olarak dizenlenmistir.

Ozelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, sirketiniz aktifinde kayitll bulunan 5 adet
gayrimenkulin 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda geri
kiralama ve sOzlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, finansal kiralama sirketine satildigi, bahsedilen 5
adet gayrimenkul icin kiralama suresinin 4 yil olarak belirlendigi ancak, bahsedilen gayrimenkullerden
istanbul ... ... Koyl ... pafta, ... ada ... parselde bulunan 8. Kat 19 no.lu bagimsiz bolimin 12. kirasinin

odenmesi ve bakiye kalan slreye iliskin toplam anapara tutarinin édenmesi halinde gayrimenkulln
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kiraclya devredileceg@i hususunun karara baglandigi anlasiimistir.

Buna gére, sézlesmenin 'Ozel Sartlar' bashkli ekinde yer alan 'Diger Kosullar' bélimiinde belirtilen
sartlar gerceklesmis olsa bile, finansal kiralama sdzlesmesinde kira siresi 4 yil olarak belirlenen istanbul
...... Koyu ... pafta, ... ada ... parselde bulunan 8. Kat 19 no.lu bagimsiz bélimin, s6zlesme sliresi sona
ermeden sirketiniz adina tapuda yapilacak devir isleminin yukarida agiklanan istisna hUkmu kapsaminda
degerlendirilmesi mimkin bulunmamakta olup, sozlesme siresi sona ermeden tapuda yapilacak s6z
konusu tescil islemi nedeniyle 492 sayili Kanuna bagh (4) sayili tarifenin 1/20/(a) fikrasina gore harg

aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) aracihigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmfi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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