775 sayilh Gecekondu Kanunu uyarinca gecekondu onleme bolgesi
olarak ilan edilen tasinmazin noter, ifraz, tevhit ve cins tashihi

islemlerinin harctan istisna olup olmadig: hk.
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Konu : 775 sayili Kanun kapsaminda harg, damga vergisi ve emlak
vergisi

ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, Basbakanlik Toplu Konut idaresi
Baskanligi (TOKI) tarafindan ihalesi yapilan ve sirketiniz uhdesinde kalan "... ili ... ilcesi ... Adet Konut,
Park ve Rekreasyon Alanlari ile Altyapi ve Cevre Diizenlemesi insaati isi" nin idari sartnamesinin 46 nci
maddesinde, 775 sayili Gecekondu Kanunu uyarinca Eskisehir ... ... Mahallesinin gecekondu 6nleme
bolgesi olarak ilan edildiginden bahisle, s6z konusu ise iliskin ihale karari, s6zlesme ve hakedis
0demelerinin 775 sayill Kanun kapsaminda damga vergisinden mistesna tutulup tutulmayacagdi

hususunda gorus talep edildigi anlasiimaktadir.
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775 sayil Gecekondu Kanununun 1 inci maddesinde, mevcut gecekondularin islahi, tasfiyesi,
yeniden gecekondu yapiminin dnlenmesi ve bu amaclarla alinmasi gereken tedbirler hakkinda bu Kanun
hikUmlerinin uygulanacagi; "Arsalarin hangi amacla kullanilabilecegi" bashkli 7 nci maddesinde,
belediyelerin mulkiyetinde bulunan ve bundan sonra bu Kanuna gére mulkiyetine gececek olan arazi ve
arsalardan, belediye meclisi karar ile belli edilip, Toplu Konut idaresi Baskanliginca uygun gérilenlerin,
bu Kanun hikUmleri dairesinde konut yapimina ayrilacagi; 33 Gncl maddesinde, bu Kanun hikimlerine
dayanilarak yapilan ivazli veya ivazsiz devir, temlik, kamulastirma, alim, satim, kira, geri alma, geri
verme, ifraz, tevhit, tescil, cins degisikligi, rehin tesis ve terkini, islah, degisiklik, onarim, insa ve ikmal
gibi her turlt islemler, sdézlesmeler, beyannameler ve benzerleri, tasarruf bonosundan ve her turll vergi,

resim ve harctan muaf olacagi hikimlerine yer verilmistir.

Buna gére, TOKi ile sirketiniz arasinda imzalanacak olan sézlesmeye konu "Eskisehir ili
Odunpazarn ilcesill5 Adet Konut, Park ve Rekreasyon Alanlari ile Altyapi ve Cevre Diizenlemesi insaati
isi" nin 775 sayili Kanun kapsaminda bir is oldugunun ihale makamindan alinacak yaziyla tevsiki kaydiyla
ya da ihaleyi yapan idare tarafindan hazirlanan dékimanlarda (ihale ilani, sartnamesi, v.b.) belirlenmis

olmasi durumunda,

1- Belediyelerce verilecek; "insaat Yapi Ruhsati" nin bina insaat harcindan, "Yapi Kullanma

Ruhsati" nin yapi kullanma izni harcindan,
2- Sirketinizle TOKi arasinda diizenlenecek sézlesmenin tasdik islemlerinin noter harcindan,
3- Arsa Uzerine bina insaasi ile ilgili ifraz, tevhit ve cins tashihi islemlerinin tapu harclarindan,
4- S6z konusu ise iliskin alinan ihale karari ile dizenlenecek sézlesmenin damga vergisinden,
775 sayil Kanunun 33 Gncl maddesine gore istisna edilmesi mimkin bulunmaktadir.

Ancak sirketinizin taseron firmalarla yapacadi sdzlesmelerin ve Toplu Konut idaresi Baskanlgi
tarafindan sirketinize yapilacak hakedis 6demelerine iliskin kagitlarin, 33 Unci maddede yer alan
muafiyet hikmi kapsaminda dederlendirilmesi mimkin bulunmadigindan, damga vergisine tabi

tutulmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, 1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun "Muikellef" bashkli 13 Gnci maddesinde,
arazi vergisini, arazinin maliki, varsa intifa hakki sahibinin her ikisi de yoksa araziye malik gibi tasarruf
edenlerin 6deyecegi; 14 Gncl maddesinin (a) bendi ile de 6zel bltceli idarelere ve devlete ait araziler
kiraya verilme sarti aranmaksizin emlak vergisinden daimi olarak muaf tutuldugu hukUmleri yer

almaktadir.

Ote yandan; 5766 sayili Kanunla 2985 sayili Toplu Konut Kanununa eklenen ek 12 nci madde ile

Toplu Konut idaresi Baskanligi, 488 sayili Damga Vergisi Kanunu ile 492 sayili Harclar Kanunu uygulamasi
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acgisindan 6zel butceli idareler kapsamina alinmistir.

Bu itibarla, gerek Emlak Vergisi Kanununda gerekse 775 sayil Kanunda TOKi adina kayitl
tasinmazlar igin arazi vergisi muafiyeti uygulanacagina dair her hangi bir hikme yer verilmedigi gibi 775
saylll Gecekondu Kanununda yer alan muafiyet hUkmunde sayilan islemler, s6zlesmeler, beyannameler
ve benzerlerine iliskin olup, emlak vergisini kapsamadigindan s6z konusu arsa/arazilerin emlak (arsa)

vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Ancak, s6z konusu arazi/arsalarin hazine adina kayith olmasi halinde, kiraya verilme sarti

aranmaksizin daimi olarak emlak vergisinden muaf tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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