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ilgide kayith ézelge talep formunuzun incelenmesinden, 6306 sayili Kanun geregince "riskli yapi"
olarak tespit edilen ... ilcesi, ... Mahallesinde kain ve tapuda ... pafta, ... parselde kayitll bulunan
gayrimenkulln sirketiniz tarafindan yikilarak yeniden insasi sonucu olusan ve sirketiniz tarafindan kat
irtifakli sekilde GclUncU kisilere satisi yapilan bagimsiz bélimlere iliskin olarak tapuda yapilacak cins

degisikligi isleminin harctan istisna olup olmadigi hususunda goris talep edildigi anlasiimistir.

492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna bagh

(4) sayili tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu, Kanuna bagh (4) sayil tarifenin
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I-13/(a) fikrasinda, arsa ve arazi lGizerine insa olunacak bina vesair tesislerin tescilinde (Her bir bagimsiz
bolim vesair tesis icin) maktu harc alinacagi, 123 Uncl maddesinin ilk fikrasinda ise 6zel kanunlarla

harctan muaf tutulan kisilerle, istisna edilen islemlerden har¢ alinmayacagi hikidm altina alinmistir.

492 sayili Harglar Kanununa bagli (4) sayili tarifenin 1-13/a fikrasina gore tahsil edilmesi gereken

cins tashihi harcinin mukellefi, tapuda adina cins tashihi yapilacak gayrimenkultn malikidir.

Ote yandan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustiirilmesi Hakkinda Kanunun 1 inci
maddesinde, bu Kanunun amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglkli ve glvenli yasama
cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemek oldugu
belirtilmis; 6 nci maddesinin 1 inci fikrasinda, Uzerindeki bina yikilarak arsa haline gelen tasinmazlarda
daha 6nce kurulmus olan kat irtifaki veya kat mdalkiyetinin, ilgililerin muvafakatleri aranmaksizin
Bakanhgin talebi Uzerine ilgili tapu mudurlagince resen terkin edilerek, onceki vasfi ile degerlemede
bulunularak veya malik ile yapilan anlasmanin sartlar tapu katiginde belirtilerek malikleri adina paylari
oraninda tescil edilecedi, bu tasinmazlarin sicilinde bulunan tasinmazin niteligi, ayni ve sahsi haklar ile
temlik hakkini kisitlayan veya yasaklayan her trlG serhin, hisseler Gizerinde devam edecedi, bu sekilde
belirlenen uygulama alaninda cins degisikligi, tevhit ve ifraz islemlerinin Bakanlik, TOKi veya idare

tarafindan resen yapilacagi veya yaptirilacagi hikidm altina alinmistir.

Ayni Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda da, bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem,
s6zlesme, devir ve tesciller ile uygulamalarin, noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harclar, damga
vergisi, veraset ve intikal vergisi, déner sermaye Ucreti ve diger Ucretlerden; kullandirilan krediler
sebebiyle lehe alinacak paralarin ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden mistesna oldugu hikme

baglanmistir.

incelenmesinden gériilecedi Uzere, 6306 sayil Kanunun amacinin, afet riski altindaki alanlar ile
bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina
uygun, saghkli ve glvenli yasama cevrelerini teskil etmek lzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair
usul ve esaslari belirlemek oldugu ve tapu harci istisnasinin bu Kanun uyarinca yapilacak olan islemlere

uygulanacagi anlasiilmaktadir.

6306 sayili Kanunla, Kanun kapsaminda yer alan hak sahibi maliklerle yapilacak islemlere yénelik
istisna ongoridlmekte olup, hak sahiplerinin taraf olmadigi islemlerin Kanun kapsaminda degerlendiriimesi

mUmkin bulunmamaktadir.

Konu ile ilgili olarak ... Tapu Mudurligunden alinan ... tarih ... sayilli yazi ve eklerinin
incelenmesinden, ... ilgesi, ... Mahallesinde kain ve tapuda ... pafta, ... parsel sayili tasinmaz Uzerine ...
tarih ve ... saylll yevmiye ile 6306 sayili Kanun geregince riskli yap! serhinin konuldugu, s6z konusu

gayrimenkulln vyikilarak yerine yapilan yeni binada sirketinize ait olan ve kat irtifaki tesis edilen
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dairelerin Gg¢lncl sahislara satildigl, dolayisiyla s6z konusu gayrimenkul ile ilgili olarak sirketiniz adina

aktif tasinmaz kaydinin bulunmadigi anlasiimistir.

Buna goére, 6306 sayili Kanun kapsaminda "riskli yapi" serhi bulunan gayrimenkulin yikilarak
yerine sirketiniz tarafindan insa edilen yeni binada hak sahibi malikler adina kayitli olan bagimsiz
bélumlere iliskin olarak tapuda yapilacak cins tashihi islemlerinin hargtan istisna tutulmasi, tapuda
sirketiniz adina kayith iken UclncU kisilere satilan bagimsiz bélimler ile hak sahibi malikler tarafindan
UgUncl kisilere satilan bagimsiz bélimlere iliskin olarak yapilacak cins tashihi islemlerinden ise 492 sayil

Kanuna bagli (4) sayil tarifenin I-13/(a) fikrasina gore harg araniimasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 11.09.2026
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