6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi serhi bulunan gayrimenkul
yikildiktan sonra yerine yapilan yeni binadaki 2 adet konutun
kardesler arasinda ~'ser oraninda hisseli olarak tapuda tescilinden
sonra tekrar paylasimi nedeniyle hisselerinin karsihkli olarak
tapuda devir isleminden harc¢ alinip alinmayacagi hk.
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ilgide kayitli dzelge talep formunun incelenmesinden, ... ili, Yenimahalle ... ada, ... parselde kayitli

bulunan % hissesi kardesinize, % hissesi adiniza kayitli bulunan tasinmazin riskli yapi serhi bulundugu,
muUteahhitle yaptiginiz kat karsilidi insaat sozlesmesi karsiliginda s6z konusu gayrimenkulln yikilarak
yerine insa edilen binadan kardesinizle size toplam 2 adet konut verildigi, konutlar kardesinizle
paylastiginiz ve sizin hissenize dlisen konut lGzerindeki kardesiniz ... ... 'un %2 hissesinin size, kardesiniz ...
...'un hissesine disen konut Uzerindeki sizin Y2 hissenizin de kardesiniz ... ... 'a devredilmesine iliskin
islemler nedeniyle 6306 sayili Kanun uyarinca tapu harci 6denip 6édenmeyecegdi hususunda goris

soruldugu anlasiimaktadir.
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492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde; tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh
(4) sayih tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu, Kanuna ekli (4) sayih tarifenin
[-20/a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa hikUimlerine gore devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri lGzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri binde 20 oraninda harg

alinacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 dncU maddesinde ise 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle, istisna

edilen islemlerden harc¢ alinmayacagi hikim altina alinmistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DOndstlridlmesi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesinde, bu
Kanunun amacinin afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve
arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve glivenli yasama cevrelerini teskil etmek
Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi oldugu; 2 nci maddesinin (c)
fikrasinda, rezerv yapi alaninin, bu Kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani
olarak kullanilmak Gzere, TOKi'nin veya idarenin talebine bagl olarak veya resen, Maliye Bakanhginin
uygun gorlGst alinarak Bakanlikca belirlenecek alanlarn ifade edecegi; 3 Uncli maddesinin birinci
fikrasinda, riskli yapilarin tespitinin, Bakanlikca hazirlanacak ydnetmelikte belirlenen usul ve esaslar
cercevesinde masraflar kendilerine ait olmak Uzere, dncelikle yapi malikleri veya kanuni temsilcileri
tarafindan, Bakanlik¢a lisanslandirilan kurum ve kuruluslara yaptirilacaglr ve sonucun Bakanliga veya
idareye bildirilecegi; ikinci fikrasinda, riskli yapilarin, tapu kitiiginin beyanlar hanesinde belirtiimek
lizere, tespit tarihinden itibaren en gec on is giini icinde Bakanlk veya idare tarafindan ilgili tapu
mudurligune bildirilecegdi, tapu kutuglne islenen belirtmeler hakkinda, ilgili tapu mudurligince ayni ve
sahsi hak sahiplerine bilgi verilecegi 7 nci maddesinin 9 uncu fikrasinda, bu Kanun uyarinca yapilacak
olan islem, sézlesme, devir ve tesciller ile uygulamalarin, noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan
harclar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye Ucreti ve diger Ucretlerden; kullandirilan
krediler sebebiyle lehe alinacak paralarin ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden mistesna oldugu

hikme baglanmistir.

Buna goére, uygulama alanindaki yapilari malik olarak kullanan gercek veya 06zel hukuk tlzel

kisilerince, uygulama alanindaki yapilarin déndsime tabi tutulmadan 6nce Kanun uyarinca yapilan ilk
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satisi, devri ve tescili islemleri ile 6306 sayili Kanun kapsaminda uygulama alaninda insa edilerek hak
sahibi malikler ile dlizenlenecek sézlesme kapsaminda verilecek konut ve isyerlerinin, hak sahibi adina
tapuya tescilinde har¢ aranilmamasi gerekmekte olup, hak sahibi malikler adina tescil edilen
gayrimenkullerin  maliklerince satilmasina yonelik islemlerin yukarida aciklanan istisna huikmu

kapsaminda degerlendirilmesine imkan bulunmamaktadir.

Buna gore, kardesinizle birlikte Y'ser oraninda hisse ile sahibi bulundugunuz ... ili, Yenimahalle ...
ada, ... parselde kayith riskli yapi serhli gayrimenkul yikildiktan sonra yerine insa edilen binadaki 2 adet
konutun kardesinizle adiniza Y:'ser oraninda hisseli olarak tapuda tescilinden sonra tekrar paylasimi
nedeniyle hisselerinizin karsilikli tapuda devir isleminin yapilacagi anlasildigindan, 6306 sayili Kanuna
goére tapu harcindan istisna tutulmasina imkan bulunmayan s6z konusu devir islemlerinde Kanuna ekli (4)

sayil tarifenin 1-20/a fikrasi uyarinca tapu harci 6denmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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