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Konu : Hazineye ait tasinmazin irtifak hakki tesisinde tapu harci
ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden; Maliye Hazinesi adina kayitl ... ada
... parselde bulunan ... m? alanh ... vasifli tasinmazin sirketiniz lehine 20 yil sure ile irtifak hakki tesis

edilecegi belirtilerek, tapuda yapilacak tescil isleminin tapu harcindan istisna tutulup tutulamayacadi

hususunda Baskanligimiz gérisinin talep edildigi anlasiimistir.
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Bilindigi Uzere, 492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde; "Tapu ve kadastro islemlerinden bu
kanuna bagli (4) sayili tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harg¢larina tabidir.” hikmine yer

verilmistir.

Ayni Kanunun 59 uncu maddesinde, tapu harcindan mustesna tutulan islemler bentler halinde sayilmis,
son fikrasinda ise maddede yer alan istisnalara ilave olarak 6zel kanunlarda yer alan muafiyet ve
istisnalara iliskin hadkdmlerin sakh oldugu belirtiimis; ayni Kanunun 123 Uncl maddesinin birinci
fikrasinda da, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisiler ile istisna edilen islemlerden har¢ alinmayacad

hikme baglanmistir.

492 sayih Kanuna bagl (4) sayil tarifenin “I-Tapu islemleri” baslikli bolimUnin 20/d fikrasinda,
gayrimenkul hUkmindeki daimi ve mustakil haklarin tesis ve devri icin 6denen bedel lzerinden (Bu
bedel, Uzerinde hak tesis edilen gayrimenkuliin emlak vergisi degerinin yarisindan az iki katindan cok
olamaz) devir alan icin; 20/e fikrasinda ise gayrimenkul Gzerine irtifak hakki tesis ve devrinde (634 sayili
Kat Mulkiyeti Kanununa gore yapilan kat irtifaklar hari¢c olmak Uzere) tesis ve devir icin 6denen bedel (Bu
bedel, Uzerinde hak tesis edilen gayrimenkulin emlak vergisi degerinin iki katindan cok olamaz)

Uzerinden devir alan icin nispi har¢ aranilacagi hikim altina alinmistir.

Ust hakki, baskasina ait bir arsanin altinda veya Ustiinde insaat yapmak veya mevcut yaplyl muhafaza
etmek yetkisi veren bir irtifak hakkidir. Tirk Medeni Kanununda (TMK) Ust hakki, kurulmasi ve kitlge
tescil sekli bakimindan; irtifak hakki olan tst hakki (TMK.726) ile bagimsiz ve sirekli (mistakil ve daimi)
hak olan Ust hakki (TMK.826) olmak Uzere iki ayri sekilde degerlendiriimektedir. Eger bu hak, 30 yildan az
sureli ise veya 30 yil ve daha uzun sureli olmakla beraber Gst hakkinin tesisi sirasinda Uglncia Kkisilere
devredilemeyecegine, mirascilara intikal etmeyecegine, lzerinde ayni hak tesis edilemeyecedine veya
bu tUr tasarruflarin izin alinmak suretiyle yapilabilecegine dair kisitlamalar getiriimisse bu st hakki daimi
ve mustakil nitelikli bir hak sayillamayacaktir. Tirk Medeni Kanununun 826 ila 836 nci maddeleri arasinda
Ust hakkinin en az 30 yil icin tesis edilmisse slrekli sayilacagi, bu hakkin baskasina devredilebilecedi ve

mirascilara gececegi hikidm altina alinmistir.

Ote yandan, 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendiriimesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 7 nci maddesinin doérdldncU fikrasinda; “Hazineye ait
tasinmaz mallarin satis ve devir islemleri ve bu islemler sirasinda dluzenlenen belgeler vergi, resim ve

harctan mistesnadir.”” hiUkmuU yer almistir.
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Bu itibarla, s6z konusu istisna hukmi, Hazine adina kayith gayrimenkullere iliskin satis ve devir
islemlerine munhasir olarak dizenlenmistir. Gerek 492 sayili Harclar Kanununda, gerekse 4706 sayili
Kanunda Hazineye ait gayrimenkuller Uzerinde tesis edilecek irtifak hakki islemlerinin harctan mistesna

olduguna dair herhangi bir istisna veya muafiyet hikm bulunmamaktadir.

Ayrica, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununda da gayrimenkuller UGzerinde tesis edilecek irtifak hakki
islemlerinin harctan mistesna olduguna dair herhangi bir istisna veya muafiyet hikmi vyer

almamaktadir.

Buna goére, Maliye Hazinesi adina kayitl bulunan ... vasifli tasinmazin sirketiniz lehine tesis edilecek
irtifak hakkina iliskin olarak tapuda yapilacak islemler sirasinda 492 sayili Kanuna bagh (4) sayil tarifenin

I/20-e fikrasi geregince binde 20 oraninda harg araniimasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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