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Konu . Varlik Yénetim Sirketinden Temlik Alinan Alacagin Teminati Olan ipotekli

Tasinmazin icradan Borca Mahsuben Satin Alinmasi Halinde Tapu Harci istisnasi

ilgide kayith &zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, ... Varlik Yénetim A.S.'nin
ipotege dayali alacagini noter araciligiyla temlik aldiginiz, alacagin teminati olan ipotekli tasinmazlar ...
... lcra Mudirlaginden 2015/... sayih icra dosyasinda yapilan ihalede borca mahsuben satin aldiginiz, séz

konusu tasinmazlarin tapuda adiniza tescil islemleri sirasinda tapu harci talep edildigi, ancak banka ve
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varlik yénetim sirketlerinin bu gibi islemlerde tapu harcindan istisna tutuldugundan bahisle, bahse konu
tasinmazin tapuda adiniza yapilacak tescil isleminde tapu harcindan muaf tutulup tutulmayacaginiz

hususunda Baskanligimiz goérisinin talep edildigi anlasiimaktadir.

Bilindigi Gzere, 492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden
bu Kanuna bagh (4) sayil tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu, Kanuna bagl
(4) sayili tarifenin 1-20/a fikrasinda ise gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6linceye kadar bakma
akdine dayanarak yahut trampa htkimlerine gére devir ve iktisabinda gayrimenkulln beyan edilen devir
ve iktisap bedelinden az olmamak Uzeri emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi
hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayr ayri

nispi harg alinacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 492 sayili Kanunun 59 uncu maddesinde, harctan mistesna tutulacak islemler sayilmis
olup, son fikrasinda ise, bu maddede yer alan istisnalara ilave olarak 6zel kanunlarda yer alan muafiyet

ve istisnalara iliskin hikimlerin sakli kalacadi hikme baglanmistir.

Diger taraftan, 5411 sayil Bankacilik Kanununun 143 nci maddesinde, bankalar ve Fon dahil
diger mali kurumlarin alacaklari ile diger varliklarinin satin alinmasi, tahsili, yeniden yapilandiriimasi ve
satilmasi amaciyla, kurulus ve faaliyet esaslari Kurul tarafindan belirlenen varlik yénetim sirketlerinin de
kurulabilecegi; varlik yénetim sirketlerinin alacaklarinin tahsili ve alacaklarin ve/veya diger varliklarin
yeniden yapilandiriilmasi kapsaminda alacak tahsili amaciyla edindigi gayrimenkul veya sair mal, hak ve
varliklarin isletilmesi, kiralanmasi ve bunlara yatirrm yapilmasi ve yine alacaklarini tahsil etmek amaciyla
borclularina ilave finansman saglamak veya sermayelerine istirak etmek dahil olmak Uzere her tirll
faaliyeti gerceklestirmeye yetkili oldugu; bu Kanun kapsaminda kurulan varlik yonetim sirketleri ile 4743
sayill Mali Sektoére Olan Borclarin Yeniden Yapilandiriilmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun'un bu Kanunla yururlUkten kaldirilan 3 Gncl maddesinin yedinci fikrasi uyarinca Kurulun
ctkarmis oldugu yonetmelik kapsaminda kurulan varlik yénetim sirketlerinin yaptiklar islemler ve
bununla ilgili olarak dizenlenen kagitlarin, kurulus islemleri de dahil olmak lGzere kurulduklari takvim yili
ve bunu izleyen 5 yil slresince 488 sayill Damga Vergisi Kanunu'na gore 6édenecek damga vergisinden ve

492 sayili Harglar Kanunu'na gore 6denecek harglardan istisna tutulacagi hikme baglanmistir.
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Buna gore, 5411 sayili Kanun kapsaminda kurulan varlik yonetim sirketlerinin, kurulduklar takvim
yili ve bunu izleyen bes yil stresince bankalar ve TMSF dahil diger mali kurumlarin alacaklar ile diger
varliklarinin satin alinmasi ve yeniden vyapilandirilarak satilmasi ile ilgili olarak yaptiklar islemler

dolayisiyla diizenledikleri kagitlar damga vergisinden, yaptiklari islemler harctan istisnadir.

Ancak, tarafinizca temlik alinan alacagin teminatini olusturan tasinmazlarin icra Miduarligince
alacaginiza mahsuben tarafiniza satisi nedeniyle tapuda yapilacak tescil islemlerinin s6z konusu istisna
hikmi kapsaminda degerlendirilmesi mimkin bulunmamakta olup, bahse konu tescil islemlerinin,

Harglar Kanuna bagli (4) sayil tarifenin 1/20-a fikrasina gore tapu harcina tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 6zelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gizerine tayin edilmis olan bu &6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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