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Konu : Takas halinde Tapu Harclarinin hangi deger lizerinden ne sekilde

hesaplanacagi

ilgide kayitl 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, Trabzon ili, ... ilcesinde bulunan
belediyeye ait tasinmazlar ile tarafiniza ait tasinmazin miktar ve bedel farki gozetilerek trampa edildigi,
kendinize ait 150 m2 bulyukliglindeki tasinmazi belediyeye verdiginiz, karsiliginda ise belediyeden
toplam 401,39 m2 buyudkliginde 4 adet tasinmaz aldidiniz ve tasinmazlarin tapu islemlerinden ne

sekilde harc alinacagi hususunda gorus soruldugu anlasiimaktadir.
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492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna bagh (4)

saylli tarifede yazil olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 63 Uncl maddesinde ise; "Bu Kanunda sézi edilen "kayitl deger" veya "emlak vergisi
degeri" deyimi; 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine gére belirlenen vergi degerini

ifade eder.

Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harci, emlak vergisi degerinden az olmamak (zere,
beyan edilen devir ve iktisap bedeli lzerinden hesaplanir. Kat irtifakli gayrimenkul devir ve iktisaplarinda

harg, devir ve iktisap bedelinin tamami lzerinden hesaplanir.

Tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha dlsik bir bedel (izerinden harc
6dendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gercek durumu yansitmadiginin tespit edilmesi
halinde, aradaki farka isabet eden har¢ ikmalen veya re'sen tarh edilir. Bu suretle tarh edilecek tapu ve
kadastro harci icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununda yer alan vergi ziyai cezasi % 25 nispetinde uygulanir.

Takdir komisyonu kararlarina istinaden bu fikra uyarinca tarhiyat yapilamaz." hiukmu yer almaktadir.

Harclar Kanununa bagh (4) sayil tarifenin "I- Tapu islemleri" bashkh boélimunin 20/ (a) fikrasinda,
gayrimenkullerin ivaz karsiiginda veya oOlinceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa
hikUimlerine gore devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi dederi Uzerinden (Cebri icra veya suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimladklerde takdir edilen bedel (zerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayr harc alinacagi

belirtilmistir.

Ote yandan, Borclar Kanununun 283 (incli maddesinde "Satis s6zlesmesine iliskin hiikiimler, mal degisim
sézlesmesine de uygulanir; buna gére taraflardan her biri, vermeyi (stlendigi sey bakimindan satici,

kendisine verilmesi Ustlenilen sey bakimindan alici durumundadir." denilmektedir.

Yukarida yer alan maddelerin incelenmesinden de goérulecedi lzere, tapuda kayith iki ya da daha fazla
gayrimenkullin karsilikh olarak takas edilmesinde sahiplerinin her biri hem alict hem de satic

durumundadir.
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Bu itibarla, trampa isleminin bedel ve miktar farki gozetilerek gerceklestiriimesi halinde her bir
gayrimenkul igin ayri ayri olmak ve emlak vergisi degerinden az olmamak Uzere beyan edilen gergek

alim satim bedeli GUzerinden har¢ aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini arz ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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