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ilgide kayith o6zelge talep formu ve yazinizda, Mentese ilcesi, ... Mahallesi, ... ada, 3 parselin
884268529/3153722400 hissesi ve ...ada, 4 parselin 1/3 hissesinin ... adina kayith oldugu, bu hisselerin
... Insaat Gida Turizm Telekom San. ve Tic. Ltd. Sti.'ye satisinin talep edildigi, yapilan incelemede ... ada,
3 parselin ... ada, 1 ve 2 parsellerin tevhidinden olustugu; ... ada, 4 parselin ise ... ada, 1, 2 ve 3
parsellerin tevhidinden olustugu, tevhit islemi 6ncesinde, ... ada 1 ve 2 parseller ile ... ada 1, 2 ve 3
parseller Gizerinde riskli yapi serhi oldugu, tevhit isleminden 6nce bu serhlerin, binalarin yikim isleminin
tamamlanmasi Uzerine muhtelif tarihlerde terkin edildiginin tespit edildigi, bahse konu tasinmazlarda
birden fazla hissedar bulunmakla beraber bunlardan sadece ...'nin tevhit isleminden sonra satis talebinde
bulunmasi nedeniyle har¢ konusunda tereddlt olustugu belirtilerek, s6z konusu tasinmaz hisselerinin

satisi isleminden harc aranilip aranilmayacagi hususunda gorus soruldugu anlasiimistir.

492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde; tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
saylll tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu belirtilmis, Kanuna ekli (4) sayili
tarifenin 1-20/a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiiginda veya olinceye kadar bakma akdine
dayanarak yahut trampa hukimlerine gére devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve
iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi
hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri

nispi harg alinacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 Uncd maddesinin birinci fikrasinda, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle,

istisna edilen islemlerden harc alinmayacagi hikim altina alinmistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénustUrdlmesi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesinde, "Bu
Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve
arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve glivenli yasama cevrelerini teskil etmek
tzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemektir." hikmi; 7 nci maddesinin
dokuzuncu fikrasinda, "Bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem, sbézlesme, devir ve tesciller ile
uygulamalar, noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harclar, damga vergisi, veraset ve intikal
vergisi, déner sermaye (creti ve diger lcretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar

ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden mtistesnadir." hUkmU bulunmaktadir.

6306 sayili Kanun hukUmlerinin incelenmesinden, kanunun amacinin, afet riski altindaki alanlar ile bu

alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun,
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saglikli ve glvenli yasama cevrelerini teskil etmek lzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve
esaslari belirlemek oldugu ve tapu harci istisnasinin bu Kanun uyarinca yapilacak olan islemlere

uygulanacagi anlasiimaktadir.

6306 sayili Kanunla, Kanun kapsaminda yer alan hak sahibi maliklerle yapilacak islemlere yénelik istisna
ongorilmekte olup, hak sahiplerinin taraf olmadigi islemlerin Kanun kapsaminda degerlendirilmesi

mumkin bulunmamaktadir.

Buna gore, Uzerinde riskli yapi serhi bulunan uygulama alanindaki yapilari malik olarak kullanan gercek
veya 0zel hukuk tizel kisilerince, yapinin 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yap! oldugu hususunun
tapu kitiginde belirtildigi tarihten itibaren s6z konusu yapilarin dontsime tabi tutulmadan 6nce Kanun
uyarinca yapilan ilk satisi, devri ve tescili islemleri ile 6306 sayili Kanun kapsaminda uygulama alaninda
insa edilerek hak sahibi malikler ile diizenlenecek s6zlesme kapsaminda verilecek konut ve is yerlerinin,
hak sahipleri adina tapuya tescili ile miteahhit firmalara dlisen bagimsiz bélimlerin miteahhit firmalar

adina tapuya tescilinde har¢ aranilmamasi gerekir.

Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde, Mentese ilcesi, ... Mahallesi, ... ada 3 parsel ile ... ada 4
parselde kayith tasinmazlar Uzerinde hissesi olan ...'nin bina yikildiktan sonra arsa haline dénlsen
tasinmazlar Uzerinde bulunan hissesini ... insaat Gida Turizm Telekom San. ve Tic. Ltd. Sti.'yve satisi
isleminden, s6z konusu satisin 6306 sayili Kanun kapsaminda fen ve sanat norm ve standartlarina uygun,
saglikh ve glvenli yasama cevresine dondstmine iliskin olarak alici ve satici arasindan dizenlenen kat
veya hasilat karsiligi insaat s6zlesmesine istinaden yapilmis olmasi ve bu kapsamda hak sahibi maliklere
ait olan yapinin riskli yapi ilan edildikten sonra yeni binalara dénisimunden 6nceki ilk satis islemi olmasi

kaydiyla, tapu harci aranilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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