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ilgide kayitl 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, ... Mah. ... pafta ... ada ... parselde adiniza kayitli
6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi serhi bulunan gayrimenkulln yikilarak yerine yapilacak binanin
imar alimi ve yapli ruhsati harclarindan; kanal harci, yol kodu harci, yapi kullanim harci, su baglanti harci,
otopark harci, cins tashihi harci, asansér harci, isgal harci, kayit ve suret harci ve plan proje tasdik

harcindan istisna olup olmadigi hususunda gorus soruldugu anlasilmaktadir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénustUrdlmesi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesinde, bu
Kanunun amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve
arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve glivenli yasama cevrelerini teskil etmek
Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi oldugu; 6 nci maddesinin
birinci fikrasinda; Uzerindeki bina yikilarak arsa haline gelen tasinmazlarda daha 6nce kurulmus olan kat
irtifaki veya kat mdlkiyetinin, ilgililerin muvafakatleri aranmaksizin Bakanhgin talebi Uzerine ilgili tapu
muUdurligince resen terkin edilerek, 6nceki vasfi ile degerlemede bulunularak veya malik ile yapilan
anlasmanin sartlari tapu katiglinde belirtilerek niteligi, ayni ve sahsi haklar ile temlik hakkini kisitlayan
veya yasaklayan her tlrlG serhin, hisseler lzerinde devam edecegdi, bu sekilde belirlenen uygulama
alaninda cins degisikligi, tevhit ve ifraz islemlerinin Bakanlik, TOKi veya idare tarafindan resen yapilacagi
veya yaptirilacagl, bu parsellerin malikleri tarafindan degerlendirilmesinin esas oldugu, bu cercevede,
parsellerin tevhit edilmesine, minferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama
yapillmasina, yeniden bina yaptiriimasina, paylarin satisina, kat karsiligi veya hasilat paylasimi ve diger
usuller ile yeniden degerlendiriimesine sahip olduklari hisseleri oraninda paydaslarin en az Ulgcte iki

cogunlugu ile karar verilecegi hukim altina alinmistir.

Diger taraftan, 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda"Bu Kanun uyarinca
yapilacak olan islem, s6zlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci, belediyelerce
alinan harclar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, déner sermaye licreti ve diger Ucretlerden;
kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden
mdstesnadir." ve onuncu fikrasinda "Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarin bulundugu
parsellerde, gercek kisilerce ve ézel hukuk tlizel kisilerince uygulamada bulunulmasi héalinde, yapilarin
mevcut alanlarn icin daha énce belediyelerce alinan har¢ ve lcretlere ilave olarak, sadece kullanim
maksadi degisiklikleri ile yapi alanindaki artislar icin hesaplanan har¢ ve lcret farklari alinir."

hiktmlerine yer verilmistir.

incelenmesinden gérilecegi lizere, 6306 sayili Kanunun amacinin, afet riski altindaki alanlar ile bu
alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun,

saglikh ve glvenli yasama cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve
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esaslari belirlemek oldugu ve s6z konusu istisnanin bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem, sézlesme,

devir ve tesciller ile uygulamalara iliskin olacagi anlasilmaktadir.
HARGCLAR KANUNU YONUNDEN:

492 sayili Harglar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna bagh (4)
sayil tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu, Kanuna bagh (4) sayih tarifenin I-
13/(a) fikrasinda, arsa ve arazi Uzerine insa olunacak bina vesair tesislerin tescilinde (Her bir bagimsiz
bolim vesair tesis icin) maktu harc alinacagi, 123 UnclU maddesinin ilk fikrasinda ise 6zel kanunlarla

harctan muaf tutulan kisilerle, istisna edilen islemlerden har¢ alinmayacagi hikidm altina alinmistir.

492 sayili Harclar Kanununa bagl (4) sayil tarifenin 1-13/a fikrasina gore tahsil edilmesi gereken cins

tashihi harcinin mukellefi, tapuda adina cins tashihi yapilacak gayrimenkulin malikidir.

6306 sayili Kanunla, Kanun kapsaminda yer alan hak sahibi maliklerle yapilacak islemlere yonelik istisna
ongorilmekte olup, hak sahiplerinin taraf olmadigi islemlerin Kanun kapsaminda degerlendirilmesi

mumkUn bulunmamaktadir.

Buna goére, 6306 sayili Kanun kapsaminda "riskli yapi" serhi bulunan gayrimenkultn yikilarak yerine insa
edilen yeni binada hak sahibi malikler adina kayitli olan bagimsiz boélimlere iliskin olarak tapuda
yapilacak cins tashihi islemlerinin harctan istisna tutulmasi, tapuda hak sahibi malikler tarafindan G¢Uncu
kisilere satilan bagimsiz bolimlere iliskin olarak yapilacak cins tashihi islemlerinden ise 492 sayili Kanuna

baglh (4) sayili tarifenin I-13/(a) fikrasina gére harg¢ aranilmasi gerekmektedir.

BELEDIYE GELIRLERi YONUNDEN:

2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun Ek 1 inci maddesinde, belediye sinirlari ve muicavir alanlar
icinde yapilan her trll bina insaati (ilave ve tadiller dahil), insaat veya tadilat ruhsatinin alinmasinin bina
insaat harcina tabi oldugu; "“imar ile ilgili Harclar" bashkli 80 inci maddesinde de, imar mevzuati

geregince belediyece tahsil edilecek harclar dizenlenmistir.
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Ayrica, s6z konusu Kanunun 97 nci maddesinde, "Belediyeler bu Kanunda harg¢ veya katilma payi konusu
yapilmayan ve ilgililerin istegine bagl olarak ifa edecekleri her tirli hizmet icin belediye meclislerince
duzenlenecek tarifelere gore Ucret almaya yetkilidir. Belediyeye tekel olarak verilmis isler kendi 6zel

hikimlerine tabidir" hiUkmua bulunmaktadir.

Buna gore, 6306 sayili Kanun kapsaminda "riskli yapi" serhi bulunan bahse konu binanin yikilarak yerine
yapilacak olan yeni binanin kullanim maksadinda degisiklik ile yapi alaninda artis olmayan bagimsiz
bolimlerine iliskin yapilacak islemlerin, 2464 sayili Kanun geredi tahsil edilecek harglardan ve
Ucretlerden istisna tutulmasi, ancak bagimsiz bolimlerinde kullanim maksadinda degisiklik ile yapi
alaninda artis olmasi durumunda bu boélimlere iliskin islemlerden har¢ ve Ucret farklarinin aranilmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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