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Konu ;6306 sayili Kanun kapsaminda yapilacak bagis, satis ve kuru milkiyet satisi

islemlerinin vergi kanunlar karsisindaki durumu

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi
serhi bulunan ... ilcesi, ... mahallesinde kain ve tapuda ... ada, ... parselde kayith bina vasifli tasinmazin
yikilip arsaya donlstlgu, yikimi gerceklestirilen tasinmazda hissesi bulunan ...'nun, hissesinin bir
kisminin intifa hakki kendinde kalmak Uzere kuru mulkiyet satisini yapmak, hissesinin diger bir kisminin

tam mualkiyet olarak satisini yapmak ve ayni orandaki diger hissesini de ogluna bagislamak Uzere
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Mudarlaginize miracaat ettigi belirtilerek, yapilacak intifa hakki tesisi, devir ve tescillere iliskin
islemlerin tapu harci, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi ile déner sermaye Ucretlerinden istisna

olup olmadigi hususunda Baskanlhgimiz gortsinin talep edildigi anlasiimaktadir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUstirtlmesi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesinde, bu
Kanunun amacinin afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve
arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve glivenli yasama cevrelerini teskil etmek
Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi oldugu; 6 nci maddesinin
birinci fikrasinda, Uzerindeki bina yikilarak arsa haline gelen tasinmazlarda daha 6nce kurulmus olan kat
irtifaki veya kat mulkiyetinin, ilgililerin muvafakatleri aranmaksizin Bakanhgin talebi Gzerine ilgili tapu
mudarligince resen terkin edilerek, 6nceki vasfi ile degerlemede bulunularak veya malik ile yapilan
anlasmanin sartlari tapu kiatiginde belirtilerek niteligi, ayni ve sahsi haklar ile temlik hakkini kisitlayan
veya yasaklayan her tirlG serhin, hisseler lizerinde devam edecegdi, bu sekilde belirlenen uygulama
alaninda cins degisikligi, tevhit ve ifraz islemlerinin Bakanlik, TOKi veya idare tarafindan resen yapilacagi
veya yaptirilacagl, bu parsellerin malikleri tarafindan degerlendirilmesinin esas oldugu, bu cercevede,
parsellerin tevhit edilmesine, munferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama
yapilmasina, yeniden bina yaptiriimasina, paylarin satisina, kat karsiligi veya hasilat paylasimi ve diger
usuller ile yeniden degerlendirilmesine sahip olduklari hisseleri oraninda paydaslarin en az Ucte iki

cogunlugu ile karar verileceg@i hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, 6306 sayili Kanununun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda ise "Bu Kanun
uyarinca yapilacak olan islem, sézlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci,
belediyelerce alinan harg¢lar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, déner sermaye lcreti ve diger
lcretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta muameleleri

vergisinden mustesnadir." hikmune yer verilmistir.

6306 sayili Kanun hikdmlerinin incelenmesinden, kanunun amacinin, afet riski altindaki alanlar ile
bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina
uygun, saglikli ve glvenli yasama cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair

usul ve esaslari belirlemek oldugu ve tapu harci istisnasinin bu Kanun uyarinca yapilacak olan islemlere

Sayfa2/5



uygulanacagi anlasiimaktadir.

S6z konusu Kanunla, kanun kapsaminda yer alan hak sahibi maliklerin déntisumu gerceklestirmek
Uzere yapacagd! islemlere yonelik istisna 6ngorilmekte olup, hak sahiplerinin taraf olmadigi islemlerin

Kanun kapsaminda degerlendirilmesi mimkin bulunmamaktadir.

HARCLAR KANUNU YONUNDEN

492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde; tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagli
(4) sayil tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu, s6z konusu tarifenin "I-Tapu
islemleri" baslikli bolimunin 4 UGncl fikrasinda, gayrimenkullerin ve miulkiyetten gayri ayni haklarin
bagislanmasinda, kanuni mirascilar disinda intifa hakkindan kuru milkiyet sahibi Iehine ivazsiz feragat
edilmesinde ve sureli intifa haklarinda sure olarak intifa hakkinin sona ermesinde kayith deger Gzerinden
binde 68,31 oraninda, 20/a fikrasinda gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya o6liinceye kadar bakma
akdine dayanarak yahut trampa hiukimlerine gore devir ve iktisabinda gayrimenkuliin beyan edilen devir
ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri Gzerinden (cebri icra ve slyuun izalesi
hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel Uzerinden) devir eden ve devir alandan ayri ayri
binde 20 oraninda, 20/f fikrasinda ise ivaz karsihginda kuru mulkiyet iktisabinda devir bedeli lizerinden

devir eden ve devir alandan ayri ayr binde 20 oraninda harg alinacagi hiikmu yer almaktadir.

Ayni Kanunun 58 inci maddesinde, tapu ve kadastro harclarini Kanuna ekli tarifede belirtilen
kisilerin; tarifede belirtiimeyen islemlerde, taraflar aksini kararlastirmamis ise, Kanunda (6) bent halinde

sayilan kisilerin 6demekle mukellef olduklari belirtilmistir.

Kanunun 123 Uncud maddesinin birinci fikrasinda ise 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle,

istisna edilen islemlerden harc alinmayacagdi hikim altina alinmistir.
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Bu itibarla, 08/01/2016 tarihi itibariyla 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi serhi konuldugu
anlasilan Kadikdy ilgesi, ... mahallesinde kain ve tapuda ... ada, ... parselde kayith bina vasifli tasinmazin
yikilip arsaya dondstminden sonra gerceklestirilecek badis, satis ve kuru milkiyet satisi islemlerinin
kanunun amacini gergeklestirmek amaciyla doénldsime miuteallik gerceklestirilen islemler olarak
degerlendiriimesi mimkin bulunmadigindan, ...'nun sahibi bulundugu s6z konusu tasinmazdaki
hissesinin bir kismini intifa hakkini kendi Uzerinde birakarak yapacagi kuru miulkiyet satisi isleminde
Harclar Kanununa bagh 4 sayil tarifenin 1/20-f fikrasina gore, diger hissenin satisi isleminde tarifenin 1/20-
a fikrasina gore, yapilacak bagis isleminde ise bagisin tek tarafl bir islem olmasi sebebiyle lehine islem

tesis edilecek olan kisiden ayni tarifenin 1/4 fikrasina gore tapu harci aranilmasi gerekmektedir.

VERASET VE iNTIiKAL VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde; “Tirkiye Cumbhuriyeti
tabiiyetinde bulunan sahislara ait mallar ile Tilrkiye'de bulunan mallarin veraset tarikiyle veya herhangi
bir suretle olursa olsun ivazsiz bir tarzda bir sahistan diger sahsa intikali Veraset ve Intikal Vergisine
tabidir." hikmune yer verilmis olup ayni Kanunun 5 inci maddesinde de veraset ve intikal vergisi

mukellefinin veraset yoluyla veya ivazsiz bir tarzda mal iktisap eden sahis olacagi belirtilmistir.

Ayni Kanunun 11 inci maddesinde de vergiye konu olacak mallarin degerleme gininin, miras
yoluyla meydana gelen intikallerde mirasin acildigi, diger suretle vaki intikallerde mallarin hukuken

iktisap edildigi gin oldugu hikme baglanmistir.

Bu cercevede, ...'nun sahibi bulundugu gayrimenkuliin 8/1/2016 tarihinde 6306 sayili Kanun
kapsaminda riskli yap! olarak tespit edildigi ve s6z konusu riskli yapinin 2/8/2016 tarihinde yikilarak
arsaya donUstagl dikkate alindiginda, riskli yapi kapsaminda bulunmayan arsa payinin bagislanmasi

isleminin veraset ve intikal vergisinden istisna tutulmasi mimkUin bulunmamaktadir.
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Ote yandan, damga vergisi yéninden konuya iliskin olarak imzalanmis sézlesmelerin ibraz edilmesi
halinde bilgi verilebilecek olup; déner sermaye Ucreti 492 sayili Har¢lar Kanununa gdre alinan bir bedel
olmayip, Tapu Mdudurliklerince alinan bir bedel oldugundan s6z konusu bedele iliskin talebin

Mudarlaginitzce degerlendiriimesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa5/5



