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Konu : 5366 sayili Kanun kapsaminda bulunan gayrimenkullere iliskin yapilacak tevhit
isleminin tapu harci, belediye gelirleri ve emlak vergisi ydonunden

degerlendirilmesi

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, istanbul ili, ... ilcesi, ... mahallesinde kain
ve tapuda ... ada, ..., ... ve ... parsel sayili tasinmazlarin 5366 sayili Kanun kapsaminda yenileme alani
icinde bulundugu belirtilerek, yenilemeden dolayi s6z konusu parsellerin tevhit edilmesi isleminin anilan

Kanun kapsaminda tapu harci, belediye gelirleri ve emlak vergisi yoninden istisna olup olmadigi
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hususunda goris talep edildigi anlasiimaktadir.

5366 sayil Yipranan Tarihi ve Kultlirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullanilmasi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesinde, Kanunun amacinin, buyUksehir belediyeleri,
buyuksehir belediyeleri sinirlan icindeki ilce ve ilk kademe belediyeleri, il, ilce belediyeleri ve nufusu
50.000'in Uzerindeki belediyelerce ve bu belediyelerin yetki alani disinda il 6zel idarelerince, yipranan ve
ozelligini kaybetmeye ylz tutmus; kiltir ve tabiat varliklarini koruma kurullarinca sit alani olarak tescil
ve ilan edilen bdlgeler ile bu bodlgelere ait koruma alanlarinin, bélgenin gelisimine uygun olarak yeniden
insa ve restore edilerek, bu bodlgelerde konut, ticaret, kultlr, turizm ve sosyal donati alanlari
olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi tedbirler alinmasi, tarihi ve kultirel tasinmaz varliklarin
yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullanilmasi oldugu hikmu; 2 nci maddesinin birinci fikrasinda ise
"Yenileme alanlari; il 6zel idarelerinde il genel meclisinin ve belediyelerde belediye meclisinin liye tam
sayisinin salt cogunlugunun karari ile belirlenir. il 6zel idaresinde il genel meclisince ve bliyiiksehirler
disindaki belediyelerde belediye meclisince bu konuda alinan kararlar, Cevre ve Sehircilik Bakanlginin
teklifi ile Bakanlar Kuruluna sunulur. Blylksehirlerde ise ilce belediye meclislerince alinan kararlar,
bliyliksehir belediye meclisince onaylanmasi lzerine Cevre ve Sehircilik Bakanlginin teklifi ile Bakanlar
Kuruluna sunulur. Bakanlar Kurulu projenin uygulanip uygulanmamasina U¢ ay i¢cinde karar verir." hiukmu

yer almaktadir.

Ayni Kanunun 3 Uncl maddesinin birinci fikrasinda, yenileme projeleri ve uygulamalarinin ilgili il
Ozel idareleri ve belediyeler eliyle veya kamu kurum ve kuruluslarina veya gercek ve 6zel hukuk ttzel
kisilerine yaptirilarak uygulanacagi; UGglncli fikrasinda, yenileme alani icinde yapi parsellerindeki
uygulamalarda kendi parseli ve yapisi aynen korunarak yenilenecek yapilarin, projenin batlinligint
bozmamak sartiyla belediyece kabul edilen projeye bagh kalmak ve il 6zel idaresi ve belediyenin
belirleyecegi amacta kullanilmak kaydiyla parsel sahibince yapilabilecedi, bu durumlarda uygulamanin
projeyle es zamanli olarak baslatiimasinin ve tamamlanmasinin esas oldugu, aksi takdirde il 6zel idaresi
ve belediyece bu Kanun hikUmlerinin uygulanacagi; altinci fikrasinda ise; yenileme alanlarindaki
uygulamalarin her turll vergi, resim, harc ve Ucretlerden muaf olacagi hikim altina alinmis; Kanunun 4
Uncl maddesinin Gguncu fikrasinda, yenileme alanlarinda bulunan yapilarin bosaltiimasi, yikimi ve
kamulastiriimasinda anlasma saglanamayan hallerde gercek ve 6zel hukuk tlzel kisilerinin mulkiyetinde
bulunan tasinmazlarin ilgili il 6zel idaresi ve belediye tarafindan kamulastirilabilecegi belirtiimis,

dordincia fikrasinda da il 6zel idareleri ve belediyelerin tasinmaz miulkiyetinin kamulastiriimasi yerine,

Sayfa2/5



uygun gordikleri takdirde satin alma, kat karsiligi ve 4721 sayih Tiark Medeni Kanununun ilgili
maddelerinde dUzenlenen intifa hakkli veya Ust hakki kurulmasi yolu ile sinirh ayni hak tesis

edebilecekleri hikme baglanmistir.

HARCLAR KANUNU YONUNDEN

492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde; "Tapu ve Kadastro islemlerinden bu kanuna
bagli (4) sayili tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabidir." denilmis, s6z konusu tarifenin
I-6/a fikrasinda da, ifraz veya taksim veya birlestirme islemlerinde kayitli degerler Uzerinden harg

alinacagi hikme baglanmistir. S6z konusu harg orani (2016 yili icin) binde 11,38 olarak belirlenmistir.

Ozelge talep formu ekinde yer alan Fatih Belediyesi imar ve Sehircilik Midirliginin 19/09/2016
tarihli yazisinda, istanbul ili, ... ilcesi, ... mahallesinde kain ve tapuda ... ada, ..., ... ve ... parsel sayili
tasinmazlarin Yenileme Kurulunun .../02/2016 tarih ve ... sayi ile onayli Avan projesinde, 3. Derece
Koruma Bolgesinde, 3. Derece Ticaret Alaninda kaldigi ve H.15.50 metre irtifa almakta oldugu

belirtiimektedir.

Yukaridaki aciklamalar cercevesinde, 5366 sayili Kanunun 3 Uncld maddesinin altinci fikrasinda,
yenileme alanlarindaki uygulamalarin her tirli vergi, resim, harg ve lcretlerden muaf oldugu dikkate
alindiginda, bu uygulamalarin 492 sayili Harclar Kanununda yer alan harglardan muaf tutulmasi
gerektiginden, 5366 sayilli Kanunun 3 Uncli maddesinin Uclncl fikrasinda aranilan sartlarin
gerceklesmesi kaydiyla, yenileme alani icinde yapi parsellerindeki uygulamalarda kendi parseli ve yapisi
aynen korunarak yenilenecek yapilarin parsel sahibinin de 5366 sayili Kanunun 3 Uncu maddesinin altinci

fikrasinda yer alan muafiyetten yararlanmasi mimkUin bulunmaktadir.
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Ote yandan, bahse konu tasinmazlara iliskin yenileme nedeniyle tapuda yapilacak tevhit islemi

sonucunda, ilgili parsellerin aynen korunmasi mumkin olamayacadindan, s6z konusu tevhit isleminden

492 sayili Harclar Kanunu uyarinca tapu harci aranilmasi gerekmektedir.

EMLAK VERGISi KANUNU ve BELEDIYE GELIRLERi KANUNU YONUNDEN

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 ve 12 nci maddelerinde, Turkiye sinirlari icinde bulunan
bina, arsa ve arazilerin emlak vergisine tabi oldugu; 3 ve 13 Uncli maddelerinde de bina ve arazi
vergisinin bina ve arazinin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa bina ve araziye malik gibi

tasarruf edenler tarafindan édenecegi hiikme baglanmistir.

2464 sayih Belediye Gelirleri Kanununda belediyelerce tarh, tahakkuk ve tahsil edilen vergi, harg,
harcamalara katilma payi, Ucret ve diger paylar dizenlenmekte olup bu Kanunun ek 1 ila ek 6 nci
maddeleri arasinda bina insaat harci, 86 ila 94 UnclU maddeleri arasinda da harcamalara katilma

paylarina iliskin htikimler yer almaktadir.

Buna goére, 5366 sayili Kanunun 3 UncU maddesinin altinci fikrasinda, yenileme alanlarindaki
uygulamalarin her tlrlG vergi, resim, har¢c ve Ucretlerden muaf oldugu hikme baglandigindan bu
uygulamalar 2464 sayili Kanunda dizenlenen vergi ve harclar ile lcretten de muaf olup, 5366 sayili
Kanunun 3 Uncl maddesinin Uclncu fikrasinda aranilan sartlarin gerceklesmesi kaydiyla, yenileme alani
icinde yapi parsellerindeki uygulamalarda kendi parseli ve yapisi aynen korunarak yenilenecek yapilarin

parsel sahibinin de bu muafiyetten yararlanmasi mimkin bulunmaktadir.

Ote yandan, bahse konu tasinmazlara iliskin yenileme isleminin tarafinizca yapilmasi ve bu

tasinmazlarin da tevhidi durumunda, ilgili parseller aynen korunamayacagindan 2464 sayili Kanun geregi

aranilacak olan vergi ve harglar ile Ucrete iliskin muafiyet uygulanmasi mimkidn olmayacaktir. Bununla

Sayfad /5



beraber, 5366 sayili Kanunda dizenlenen muafiyet hUkmUnin yenileme alanlarindaki uygulamalara

iliskin olmasi nedeniyle ilgili tasinmazlarin, bu Kanun cercevesinde, emlak vergisinden muaf tutulmasi da

mUmkUn degildir. Ayrica, muafiyet hikmunin, 2464 sayili Kanunda dizenlenen harcamalara katilma

paylarini icermemesi nedeniyle de 2464 sayili Kanuna gore aranilacak olan "Kanalizasyon Harcamalarina

Katilma Payi"ndan muaf tutulmaniz mimkin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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