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ilgide kayitli dzelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, ... ili, ... ilcesi ... Mahallesi ...

parsel numarasinda kayitli tasinmaz Uzerindeki binanin malikinin talebi Uzerine 6306 sayili Kanun
kapsaminda "riskli yapi" olarak onaylandidi ve tapu kayitlarina serh edildigi, tapuda kayitl ve arsa payi

sahipleri olan ... ve ... 'In vekili ... Miih. Enerji Oto. ins. Tic. Ltd. Sti. adina ... 'nin talebi lizerine 6306 sayili
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Kanun Uygulama Yonetmeligi'nin 15/A maddesinin ilgili bendi geredi, ... ve ... 'In ... parseldeki ... no'lu
bagimsiz boélim olan tasinmazin I/l payina tekabil eden 48/384 hisse, 95,25 m2, ... no'lu bagimsiz bolim

olan tasinmazin %2 payina tekabll eden 24/384 hisse, 47,625 m?

ve ... no'lu bagimsiz bélim olan
tasinmazin %2 payina tekabll eden 10/384 hisse, 19,84375 m? arsa paylari ... tarihindeki Kiymet Takdir
ve Satis Komisyonun tutanagina istinaden acik artirma usuli ile ... Tapu Mudurldginde kurulan tespit ve
satis komisyonunca satisa ¢ikariimis olup, satis sonucu ihalenin ... ve adiniza kaldigi belirtilerek, yapilan

tescil isleminin harctan istisna tutulup tutulmayacagi hususunda gorus soruldugu anlasiimistir.

492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagli
(4) sayili tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu belirtiimis, Kanuna ekli (4) sayili
tarifenin 1-20/a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiiginda veya oOllinceye kadar bakma akdine
dayanarak yahut trampa hukimlerine gére devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve
iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi
hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri

nispi harg alinacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 Uncd maddesinin birinci fikrasinda, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan

kisilerle, istisna edilen islemlerden har¢ alinmayacagi hikim altina alinmistir.

6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUstUrtilmesi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesinde, bu
Kanunun amacinin afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve
arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve glivenli yasama cevrelerini teskil etmek
Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi oldugu hikidm altina alinmis
olup, 6 nci maddesinin birinci fikrasinda; "Uzerindeki bina yikilarak arsa héaline gelen tasinmazlarda daha
once kurulmus olan kat irtifaki veya kat mdilkiyeti, ilgililerin muvafakatleri aranmaksizin Bakanligin talebi
lizerine ilgili tapu mdddrliglince resen terkin edilerek, énceki vasfi ile degerlemede bulunularak veya
malik ile yapilan anlasmanin sartlan tapu kutiglinde belirtilerek malikleri adina paylari oraninda tescil
edilir. Tasinmazlarin niteligi resen mevcut duruma gére tescil edilir. Bu tasinmazlarin sicilinde bulunan
ayni ve sahsi haklar ile temlik hakkini kisitlayan veya yasaklayan her tlrld serh, hisseler lzerinde devam
eder. Belirtilen haklar ve serhler, tapuda; tevhit, ifraz, terk, tescil, kat irtifaki ve kat mllkiyeti tesisine

iliskin islemlerin yapilmasina engel teskil etmez ve bu islemlerde muvafakat aranmaz. Bu sekilde
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belirlenen uygulama alaninda cins degisikligi, tevhit, ifraz, terk, ihdas ve tescil islemleri muvafakat
aranmaksizin Bakanlik, TOKI veya idare tarafindan resen yapilir veya yaptirilir. Bu parsellerin malikleri
tarafindan degerlendiriimesi esastir. Bu cercevede riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda uygulama
yapilan etap veya adada, riskli yapilarda ise bu yapilarin bulundugu parsellerde, yapilar yiktirilmadan
once, parsellerin tevhit edilmesine, muinferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama
yapilmasina, ifraz, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, yeniden bina yaptiriimasina, paylarin satisina,
kat karsiligi veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden degerlendiriimesine, yapinin paydasi olup
olmadiklari gbézetilmeksizin sahip olduklan hisseleri oraninda paydaslarin en az (cte iki cogunlugu ile
karar verilir. Bu karara katilmayanlarin arsa paylari, Bakanlikca rayic degeri tespit ettirilerek ve bu
degerden az olmamak lizere anlasma saglayan diger paydaslara acik artirma usull ile satilir. Bu suretle
paydaslara satis gerceklestirilemedigi takdirde, bu paylar, Bakanligin talebi lizerine, tespit edilen rayic
bedeli de Bakanlikca 6denmek kaydi ile tapuda Hazine adina resen tescil edilir ve yapilan anlasma
cercevesinde degerlendirilmek lizere Bakanliga tahsis edilmis sayilir veya Bakanlikca uygun gérilenler
TOKi'ye veya idareye devredilir. Bu durumda, paydaslarin karari ile yapilan anlasmaya uyularak islem
yapilir. Acik artirma ile satisi yapilacak paylarin (zerindeki ipotek, ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakki gibi
haklar, satis sonrasinda satis bedeli Gizerinde devam eder. Satis islemi sonrasinda tapu kaydindaki haklar

ve serhler Bakanligin talebi (izerine tapu mddlirliigliince resen terkin edilir." hikmUne yer verilmistir.

Anilan Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda da, bu Kanun uyarinca yapilacak olan
islem, s6zlesme, devir ve tesciller ile uygulamalarin, noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harglar,
damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye Ucreti ve diger Ucretlerden; kullandirilan krediler
sebebiyle lehe alinacak paralarin ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden miistesna oldugu hikme

baglanmistir.

Buna gore, 6306 sayili Kanunun 6 nci maddesi kapsaminda agik artirma usull ile satisa cikarildigi
anlasilan ... ili ... ilcesi ... Mahallesinde tapunun ... parsel numarasinda kayith riskli yapinin bagimsiz
bolumlerinin, ihale sonucu arsa payi sahiplerinden ... ve adiniza satisi islemi nedeniyle adi gecenler adina
yapilacak tapu tescil islemlerinin 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasi kapsaminda

harctan mustesna tutulmasi gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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