Uzerine bina insa edilen gayrimenkuliin organize sanayi bolgesi

tarafindan sirkete devrinden ne sekilde harc¢ aranilacagi hk.
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ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, ... Organize Sanayi Bélgesi ile
sirketiniz arasinda dizenlenen "Satis vaadi ile arsa tahsis sézlesmesi" kapsaminda ilimiz Merkez ... Koy,
... Ada, 1 Parselde kayith arsa Uzerine fabrika insa ettirdiginiz, ... Tapu MudurligUnce, ... Organize Sanayi
Bolgesi tarafindan arsanin tapuda sirketinize devrinde, tamamlanan fabrika binalarinin emlak vergisi
degerlerine arsa rayi¢c dederinin ilave edilmek suretiyle hesaplanan deger lzerinden harg talep edildigi
belirtilerek, yapilacak devir isleminde tapu harcinin matrahinin ne olacagi hususunda goris talep edildigi

anlasiimistir.
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492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna bagli
(4) sayil tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu hikme baglanmis, 63 Uncu
maddesinde; "Bu kanunda s6zl edilen "kayith deger" veya "emlak vergisi degeri" deyimi; 1319 sayil
Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine goére belirlenen vergi degerini ifade eder." hilkmine, 123
uncl maddesinin birinci fikrasinda ise, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle, istisna edilen

islemlerden har¢ alinamayacadi hikimlerine yer verilmistir.

Ayni Kanuna bagh (4) sayili tarifenin "I-Tapu islemleri" baslikli béliminin 20/a fikrasinda ise,
gayrimenkullerin ivaz karsiiginda veya oOliUnceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa
hiktUmlerine goére devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri nispi harc alinacagi

hiklUm altina alinmistir.

4562 sayili Organize Sanayi Boélgeleri Kanununun 21 inci maddesinde, "Organize Sanayi Bolgeleri
tlzel kisiligi, bu Kanunun uygulamasi ile ilgili islemlerde her tirli vergi, resim ve hargtan muaftir."

hikmu bulunmaktadir.
Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun "Mitemmimat" baslikli 305 inci maddesinde,

"A) Belediye teskilati bulunan yerlerde belediye sinirlarl icindeki binalarin ve belediye teskilati
bulunmiyan yerlerde koyl teskil eden binalarin isgal eyledigi saha dahilindeki binalarin

mutemmimatindan olan arazi;

B) Her nerede olursa olsun, ticaret ve sanata tahsis edilmis olan ve bunlarla birlikte ayni iste

kullanilan arazi;

irat takdirinde binaya tabidir.

Bina ile sinirlanmis olup kullanis tarzi itibariyle de bina ile birlik teskil eden avlu, bahc¢e ve sair arazi

binanin mutemmimatindandir."
hikmU yer almaktadir.

Buna gore, sirketiniz tarafindan Uzerine bina insa edilen gayrimenkullin organize sanayi bdlgesi
tarafindan sirketinize devrinde, s6z konusu parselin (bina dahil) emlak vergisi dederi toplami (zerinden
492 sayili Kanuna bagh (4) sayil tarifenin yukarida aciklanan 1/20-a fikrasi uyarinca sirketinizden harg

aranilmasi gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu dzelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 14.09.2026
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