6728 sayili Yatirim Ortaminin iyilestirilmesi Amaciyla Bazi

Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 38 inci maddesi

kapsaminda ipotek tesis isleminde hesaplanacak harcin %50

oraninda uygulanip uygulanmayacagi hk.
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ilgide kayitli 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, ... ilcesi, ... Mahallesi, ... ada, ...parsel sayil
gayrimenkulin % 99 hissesinin, Uyelerinize konut yapilmak Uzere kooperatifiniz tarafindan ... A.S.
firmasindan satin alindigi, satis bedelinin bir kisminin ileri bir tarihte 6denecedinden bahisle s6z konusu
gayrimenkul Uzerine satici firma lehine ipotek tesis edilecedi belirtilerek, 6728 sayili Yatirim Ortaminin
lyilestiriimesi Amaciyla Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 38 inci maddesi ile 492
sayili Harclar Kanununa bagli (4) sayilh Tarifenin "I-Tapu islemleri" bashkli bdliminin (7) numarali
fikrasina eklenen parantez ici hiUkim uyarinca, s6z konusu ipotek tesis isleminde hesaplanacak harcin

%50 oraninda uygulanip uygulanmayacagi hususunda Baskanligimizdan goris talep edildigi anlasiimistir.

Bilindigi Uzere, 492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde; "Tapu ve kadastro islemlerinden
bu kanuna bagli (4) sayil tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabidir." hikmU bulunmakta
olup, ayni Kanunun 58 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde de, ipotek tesisinde harci ipotegi

tesis edenlerin 6demesi gerektigi hikme baglanmistir.

Ayni Kanuna bagh (4) sayili tarifenin "I-Tapu Islemleri" bashkli béliminin (7) numaral fikrasi

geregince ipotek tesisinde (2017 yili icin);

a) ipotekle saglanan borc miktari (izerinden (Binde 4,55),

b) ipotege dahil gayrimenkullerden birisinin cikarilarak baskasinin ithalinde veya teminat ilavesinde

bor¢c miktari Gzerinden (Binde 4,55),

c) Mevcut ipotek derecelerinin sonradan istenilen degisikliklerinde borg miktar Gzerinden (Binde

2,27)
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oraninda tapu harci alinmaktadir. 6728 sayili Kanunun 38 inci maddesi ile s6z konusu fikraya
"(Tacirler arasi ipotek tesis islemlerinde bu fikraya gore hesaplanan harclar yuzde elli oraninda
uygulanir.)" hikmu eklenmis olup, konu ile ilgili gerekli aciklamalara 04/10/2016 tarihli ve 29847 sayili

Resmi Gazetede yayimlanan 77 Seri No.lu Harclar Kanunu Tebliginde yer verilmistir.

Buna gore, tacirlerin kendi aralarinda yaptiklari ipotek tesis islemlerinde tapu harci % 50 oraninda
uygulanacaktir. Bu indirimin uygulanabilmesi icin, tapuda islem esnasinda taraflarin tacir oldugunun
ticaret sicil kaydi ile, ipotek tesisinin ticari bir islemden kaynaklandiginin da fatura, sézlesme, irsaliye,

senet ve benzeri belgelerle tevsiki gerekmektedir.

Diger taraftan, 6102 sayili Turk Ticaret Kanununun 11 inci maddesinin birinci fikrasinda, ticari
isletme, "esnaf isletmesi icin dngodrilen siniri asan dizeyde gelir saglamay! hedef tutan faaliyetlerin
devamli ve bagdimsiz sekilde yuratuldagu isletmedir." seklinde, 12 nci maddesinin birinci fikrasinda
gercek kisiler bakimindan tacir, "Bir ticari isletmeyi, kismen de olsa, kendi adina isleten kisidir" seklinde
tanimlanmis, 16 nci maddesinin birinci fikrasinda ise ticaret sirketlerinin tacir sayilacagr hikme

baglanmistir.

Ayni Kanunun 124 ncu maddesinde de, ticaret sirketlerinin; kollektif, komandit, anonim, limited ve

kooperatif sirketlerden ibaret oldugu hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, 1163 sayili Kooperatifler Kanununun 1 inci maddesinde kooperatifin tanimi, "Tlzel
kisiligi haiz olmak Uzere ortaklarinin belirli ekonomik menfaatlerini ve 6zellikle meslek veya gecimlerine
ait ihtiyaglarini isglicl ve parasal katkilaryla karsilikh yardim, dayanisma ve kefalet suretiyle saglayip
korumak amaciyla gercek ve tizel kisiler tarafindan kurulan dedisir ortakli ve degisir sermayeli

ortakliklara kooperatif denir." seklinde yapilmistir.
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Bu itibarla, Turk Ticaret Kanununun 16 nci maddesinde ticaret sirketlerinin tizel kisi tacirler
arasinda sayildigi, 124 UGnci maddesinde kooperatif sirketlerin ticaret sirketleri arasinda belirtildigi

dikkate alindiginda, 1163 sayili Kanuna tabi bulunan kooperatiflerin de tacir sayllmalari gerekmektedir.

Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde, tapuda islem esnasinda taraflarin tacir oldugunun
ticaret sicil kaydi ile, ipotek tesisinin ticari bir islemden kaynaklandiginin da fatura, sdzlesme, irsaliye,
senet ve benzeri belgelerle tevsiki halinde, kooperatifiniz tarafindan ... A.S. firmasindan satin alinan
gayrimenkul Uzerine satici firma lehine ipotek tesis edilmesi isleminde tapu harcinin % 50 oraninda

uygulanmasi mumkUn bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfad /4



