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ilgi : 05/12/2016 tarihli ve 1303972 sayili 6zelge talep formu.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, kooperatifinize ait ... kayitl tasinmazin
6306 sayil Kanun kapsaminda '"riskli yapi" olarak tescil edildigi belirtilerek, yuklenici firma ile
kooperatifiniz arasinda diizenlenen "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi insaat
Soézlesmesi" geregince kooperatif ortaklari adina tapuda yapilacak devir isleminin tapu harcindan istisna

olup olmadigi hususunda goris soruldugu anlasiimaktadir.
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Bilindigi Gzere, 492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu
kanuna bagh (4) sayih tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu belirtilmis, s6z
konusu tarifenin "I-Tapu islemleri" bashkl boéliminin 15 inci maddesinde, yap! kooperatiflerinin
ortaklarina dagitacagl gayrimenkullerin ortaklar adina tescilinde kayith deger Uzerinden nispi harg

alinacagi hukdm altina alinmistir.

Ayni Kanunun 123 Uncld maddesinin birinci flkrasinda ise 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle,

istisna edilen islemlerden harc alinmayacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistiirilmesi Hakkinda Kanunun 1 inci
maddesinde, bu Kanunun amacinin afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglkli ve glvenli yasama
cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi
oldugu; 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda ise, bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem, s6zlesme,
devir ve tesciller ile uygulamalarin, noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harclar, damga vergisi,
veraset ve intikal vergisi, doner sermaye (creti ve diger Ucretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe

alinacak paralarin ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden mustesna oldugu hilkme baglanmistir.

6306 sayili Kanun hiktUmlerinin incelenmesinden, kanunun amacinin, afet riski altindaki alanlar ile bu
alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun,
saglikh ve glvenli yasama cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve
esaslari belirlemek oldugu ve tapu harci istisnasinin bu Kanun uyarinca yapilacak olan islemlere

uygulanacagi anlasiimaktadir.

6306 sayili Kanunla, Kanun kapsaminda yer alan hak sahibi maliklerle yapilacak islemlere ydnelik istisna
ongorilmekte olup, hak sahiplerinin taraf olmadigdi islemler ve kagitlara istisna uygulanmasinin Kanun

kapsaminda degerlendirilmesi mumkin degildir.

Buna goére, 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi olarak tespiti yapilan tasinmazin Uzerine insa
edilerek hak sahibi malikler ile dlizenlenecek s6zlesme kapsaminda verilecek konut ve is yerlerinin, hak
sahipleri adina tapuya tescilinde harg aranilmamasi gerekmekle birlikte; riskli yapi olarak tespiti yapilan
tasinmaz Uzerinde insa edilecek konutlarin hak sahibi malik disinda Gc¢lnci kisilere satisi nedeniyle
tapuda vyapilacak islemlere anilan Kanun kapsaminda harc¢ istisnasi uygulanmasi mumkun

bulunmamaktadir.

Konu ile ilgili olarak Kartal Tapu Midurliginden alinan .../.../2016 tarihli ve ... sayili yazidan; ... parsel
sayill tasinmazin tamaminin kooperatifiniz adina kayitl oldugu, 19/02/2013 tarih ve ... yevmiye numarasi
ile "riskli yapi" serhi tesis edildigi ve 09/12/2015 tarih ve ... yevmiye numarasi ile "riskli yapi" serhinin

terkin edildigi anlasiimistir.
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Buna gore, kooperatifinize ait ... kayith olan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi olarak tespiti
yapilan tasinmazin Uzerine insa edilen binada bulunan bagimsiz bolimlerin kooperatifiniz adina tescili
isleminin harctan istisna tutulmasi gerekmektedir. Diger taraftan, s6z konusu bagimsiz bdélimlerin
kooperatifiniz ortaklari adina tescilinin s6z konusu istisna hikmi{ kapsaminda degerlendirilmesi mimkin

degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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