3194 sayili Kanunun 27 nci maddesi hukmune gore insaat ve iskan

ruhsatinin aranmayacagi hukmune dayanilarak, insaa olunan binaya

iliskin tapuda yapilacak cins degisikligi isleminin tapu harcindan

mustesna tutulmayacagi hk.
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Say!i :  41931384-140[57-2018-6]-E.38510 07.09.2018
Konu : Cins degisikligi harci
ilgi : 13/03/2018 tarihli ve 27368 kayit sayili 6zelge talep formunuz.
ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, Sakarya ili, Akyaz ilcesi, ... Mahallesi

(5216 sayili Buytlksehir Belediyesi Kanunu geregince 2004 yilinda koy tlzel kisiligini kaybeden) ... ada, ...

parsel numarali 22.168 metrekare tarlayl Toprak Mahsulleri Ofisinden (TMO) satin aldiginiz, satin alinan

tarla Uzerinde U¢ adet celik depo, bir adet prefabrik idari bina, bir adet iki kath betonarme lojman, Uc¢
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adet celik silo, bir adet celik pompali lift, bir adet celik elavatoér ve kantar bulundugu, 2013 yilinda tarla
Uzerine bir adet depo insa ettiginiz, satin alinan tarla Uzerindeki herbir bagimsiz bolim icin cins
degisikligi talebinde bulundugunuz, 2013 yilinda yapilan depo disindaki bagimsiz bélimlerin TMO
tarafindan 1998 yilinda koy tizel kisiligi kaybedilmeden 6nce yapildigindan ve daha 6nce tapuda cins
degisikligi islemi yapilmadigindan bahisle tapuda yapilacak cins degisikligi isleminin harca tabi olup

olmadigi hususunda goris soruldugu anlasiimaktadir.

492 sayil Harglar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna bagh (4)
saylli tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu; "Har¢ alma élcdleri" baslikli 65 inci
maddesinde ise tapu sicilinde kayith arsa ve arazi lUzerinde yeniden insa olunacak bina ve sair tesislerin
tescilinde veya her nevi vasif degisikliklerinde tashih harci alinacagi; ayni Kanuna bagh (4) sayil tarifenin
"I-Tapu islemleri" bashkli b6lumUunin 13 numarall maddesinin (a) fikrasinda ise, arsa ve arazi Uzerine insa
olunacak bina vesair tesislerin tescilinde (Her bir bagimsiz bolim vesair tesis icin) maktu tutarda harg

aranilacagi hakim altina alinmistir.

Ote yandan, 3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesinde, "Belediye ve miicavir alanlar disinda
koéylerin kéy yerlesik alanlarinda, civarinda ve mezralarda yapilacak konut, entegre tesis niteliginde
olmayan ve imar plani gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amacli yapilar ile kéyde oturanlarin
ihtiyaclarini karsilayacak bakkal, manav, berber, kdy firini, kéy kahvesi, kdy lokantasi, tanitim ve teshir
blfeleri ve kéy halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin isletme binasi gibi yapilar icin yapi
ruhsati aranmaz. Ancak etut ve projelerinin valilikce incelenmesi, muhtarliktan yazili izin alinmasi ve bu
yapilarin yoresel doku ve mimari 6zelliklere, fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olmasi zorunludur."

hikmuUne yer verilmistir.

Yukarida belirtilen Kanun hikimlerinden de anlasilacagi Gzere, cins tashih harcinin alinmasina esas teskil
eden islem, tapu sicilinde kayith arsa ve arazi Uzerinde yeniden insa olunacak bina ve sair tesislerin
tescili islemidir. Dolayisiyla, tescile konu bina ve sair tesisin insaasi sirasinda 3194 sayili Kanunun 27 nci
maddesi hikmiine goére insaat ve iskan ruhsatinin aranmayacagi hikmine dayanilarak, insaa olunan
binanin tapuda yapilacak tescil isleminin 492 sayili Kanuna gé6re alinan tapu harcindan mdustesna

tutulmasi mimkun bulunmamaktadir.

Buna gore, Sakarya ili, Akyazi ilcesi, ... Mahallesi, ... ada, ... parselde kayith tarla GUzerinde yer alan her
bir bagimsiz bélime iliskin olarak tapuda yapilacak cins degisikligi isleminden 492 sayili Kanuna bagli (4)

sayih tarifenin 1/13-a fikrasina gére harc aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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