6306 sayili kanun kapsaminda yapilan kat karsiligi insaat
sozlesmesine istinaden insa edilen gayrimenkullerin muteahhide ve
hak sahiplerine devrinde tapu harci anilip aranilmayacagi hk
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Uygulamalari

ilgi : 07/12/2017 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitl 6zelge talep formu ve eklerinin tetkikinden, 6306 sayili Kanun kapsaminda "riskli yapi"olarak
tespit edilen ... ili, ... iicesi, ... Mahallesi, ... pafta, ... ada, ... ve ... parsellerde kayitli bulunan tasinmazlara
iliskin olarak hak sahibi malikler ile sirketiniz arasinda kat karsiligi insaat s6zlesmesi imzalandigi

belirtilerek, yapilan bu sézlesmeye istinaden s6z konusu tasinmazlarin hak sahibi maliklerden sirketiniz
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adina tapu devri yapilirken tapu harci ve doner sermaye Ucreti 6denip 6denmeyecegi ile bu tasinmazlar
Uzerinde yapilacak olan 6 bagimsiz bélimden ikisinin s6zlesmede adi gegen sahislara devir isleminin

tapu harcindan istisna olup olmadigi hususunda goris talep edildigi anlasiimaktadir.

492 sayili Harclar Kanunun 57 inci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna bagh (4) sayil
tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu belirtilmis, Kanuna ekli (4) sayih tarifenin
[-20/a fikrasinda, "Gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya olinceye kadar bakma akdine dayanarak
yahut trampa htkdmlerine goére devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap
bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde
satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri" nispi harg

alinacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 ncU maddesinin birinci fikrasinda da, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle,

istisna edilen islemlerden harc¢ alinmayacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donlstirilmesi Hakkinda Kanunun 1 inci
maddesinde, bu Kanunun amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglkli ve glvenli yasama
cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi
oldugu; 3 UnclG maddesinin birinci fikrasinda, riskli yapilarin tespitinin, Bakanlikca hazirlanacak
yonetmelikte belirlenen usul ve esaslar cercevesinde masraflari kendilerine ait olmak Uzere, dncelikle
yap!i malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, Bakanlik¢a lisanslandirilan kurum ve kuruluslara
yaptirilacagl ve sonucun Bakanlia veya idareye bildirilecedi ikinci fikrasinda, riskli yapilarin, tapu
kiGtagindn beyanlar hanesinde belirtiimek Uzere, tespit tarihinden itibaren en gec on is ginU icinde
Bakanlik veya idare tarafindan ilgili tapu mudarlagine bildirilecegi, tapu katagine islenen belirtmeler
hakkinda, ilgili tapu muadurligince ayni ve sahsi hak sahiplerine bilgi verilecedi; 7 nci maddesinin
dokuzuncu fikrasinda, bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem, sbézlesme, devir ve tesciller ile
uygulamalarin, noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harclar, damga vergisi, veraset ve intikal
vergisi, doner sermaye Ucreti ve diger Ucretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralarin

ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden mustesna oldugu hikme baglanmistir.

6306 sayili Kanunla, Kanun kapsaminda yer alan hak sahibi maliklerle yapilacak islemlere yénelik istisna
ongorulmekte olup, hak sahiplerinin taraf olmadigi kagitlara ve islemlere istisna uygulanmasinin Kanun

kapsaminda degerlendirilmesi mumkin degildir.
Buna gore,

- 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi serhi bulunan ... ili, ... ilcesi, ... Mahallesi, ... pafta, ... ada, ...
ve ... parsellerde kayith tasinmaz malikleri ile sirketiniz arasinda ... Noterliginde diizenlenen ... tarih ...

yevmiye no'lu "Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat Sézlesmesi'"ne
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istinaden s6z konusu tasinmazlarin hak sahibi malikler tarafindan sirketinize tapuda devri isleminde tapu

harcinin araniimamasi;

- SO0z konusu parsellerde kayith tasinmazlarin Gzerine insa edilecek konutlardan, iki adet konutun arsalari
karsiliginda s6zlesmede adi gecen hak sahipleri adina tapuya tescili islemlerinde har¢ aranilmamasi; hak
sahibi malikler disinda s6zlesmede adi ge¢se dahi 6énceden malik olmayan UglUncl kisilere tapuda

yapilacak devir islemlerinde ise harg tahsil edilmesi
gerekmektedir.

Ote yandan, déner sermaye iicreti 492 sayili Harclar Kanununa gére alinan bir bedel olmayip, Tapu
Mudurldklerince alinan bir bedel oldugundan, s6z konusu bedele iliskin talebin ilgili Tapu Muduarligunce

degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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