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ilgi :09.05.2018 tarih ve 1317677 sayih yaziniz ve 6zelge talep formu.

ilgide kayitli yaziniz ve ézelge talep formunda, ... Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S. adina kayitli bulunan

. ilcesi, ... Mahallesi, ... ada, 3 parsel Uzerine kurulu kat mulkiyeti sonucu olusan 744 adet bagimsiz
bolimun 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansal Sirketler Kanunu hikimlerine gére finansal
kiralama yolu ile musterilerine devir maksadiyla 01.09.2014 tarih ve ... numarali cerceve sbdzlesmesi
kapsaminda ... Finansal Kiralama A.S.'ye satildi§i ve devir sirasinda 492 sayili Harclar Kanununa bagh (4)
saylili tarifenin [-20/a fikrasi geregince harg¢ tahsil edildigi, bu defa iki sirket arasinda dizenlenen so6z
konusu cerceve sozlesmesi uyarinca satisi yapilan 744 adet bagimsiz bolim Uzerine 423.123.145 TL
bedelle ... Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. lehine 1. derece ipotek tesis edilecegi belirtilerek, tapuda
yapilacak islemin 6361 sayili Kanunun 37 nci maddesi kapsaminda harctan ve damga vergisinden istisna

olup olmadigi hususunda Baskanligimizdan gorUs talep edildigi anlasiimaktadir.

488 sayilli Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili
kagitlarin damga vergisine tabi oldugu; 3 Uncu maddesinde damga vergisinin mukellefinin kagitlar imza
edenler oldugu; 4 Uncl maddesinde, bir kagidin tabi olacagi verginin tayini icin o kagidin mahiyetine
bakilacagi, mahiyeti tayin edilmek istenen kagit Gzerinde baska bir kagida atif yapiimissa, atif yapilan
kagidin hikimlerine nazaran iktisap ettigi mahiyete gore vergi alinacagi; 10 uncu maddesinde, damga
vergisinin nispi veya maktu olarak alinacagi, nispi vergide, kagitlarin nevi ve mahiyetlerine goére, bu
kagitlarda yazili belli paranin, maktu vergide ise kadgitlarin mahiyetlerinin esas olacagi, belli para
teriminin, kaditlarin ihtiva ettigi veya bunlarda yazili rakamlarin hasil edecegi parayi! ifade edecedi,
Kanuna ekli (1) sayili tablonun I/A-1 bolimlnde, belli paray! ihtiva eden mukavelename, taahhtUtname ve

temliknamelerin nispi damga vergisine tabi tutulacagi hiilkme baglanmistir.

492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna bagl (4)
sayil tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu, 58 inci maddesinin (b) fikrasinda,
ipotek tesisinde ipotegi tesis edenlerin harcin mikellefi olacagi, anilan tarifenin I-7/a fikrasinda ise ipotek
tesisinde ipotekle saglanan bor¢ miktari Gzerinden harg alinacagi hilkme baglanmistir. S6z konusu harcin

orani (2018 yih icin) binde 4,55 olarak belirlenmistir.

Ayni Kanunun 58/b bendi uyarinca ipotek tesisinde harci, ipotegi tesis edenlerin 6demesi gerekmekte

olup '"ipotedi tesis edenler" ifadesinden; bir borca karsilik, borcun teminatini teskil etmek Uzere
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alacakliya karsi tapuda gayrimenkul Gzerine ipotek tesis eden borclunun anlasiimasi gerekmektedir.

6361 sayih Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanununun 18 inci maddesinde,
finansal kiralama sézlesmesinin, kiralayanin, kiracinin talebi ve secimi Gzerine GgclncU bir kisiden veya
bizzat kiracidan satin aldigi veya baska suretle temin ettigi veya daha 6nce mulkiyetine gecirmis
bulundugu bir malin zilyetligini, her tirli faydayr saglamak Uzere kira bedeli karsihdinda, kiraciya
birakmasini 6ngoren soézlesme oldugu; 6728 sayili Kanunun 74 Uncli maddesi ile degisik 37 nci
maddesinde, finansal kiralama sézlesmeleri, bu sézlesmelerin devrine ve tadiline iliskin kagitlar, finansal
kiralama konusu mallarin teminine iliskin kiralayan ve satici arasinda duzenlenen sézlesmeler ile bunlarin
teminati amaciyla dizenlenen kagitlarin damga vergisinden, bu kagitlarla ilgili yapilacak islemlerin
(finansal kiralama konusu gayrimenkullerin kiralayanlar tarafindan devir alinmasina iliskin tapu islemleri

haric) harctan istisna oldugu hikidm altina alinmistir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 19 uncu maddesinde ise, vergi alacaginin vergi kanunlarinin vergiyi
bagladiklari olayin vukuu veya hukuki durumun tekemmdll ile dogacagi hikme baglanmistir. Bu
kapsamda, damga vergisinde vergiyi doguran olayin kagitlarin dizenlenerek hukuken tekemmdil etmesi
ve harci doguran olayin da harca konu islemin yapilmasi oldugu g6z énine alindiginda, damga vergisine
konu kagidin dizenlendigi ve harca konu islemin de yapildigi tarihteki mevzuat hikimlerine goére

degerlendirilmesi gerekmektedir.

Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde, 6zelge talep formu ekinde yer alan "... ... Projesinde imal
Edilecek Bagimsiz Béliimlerin Finansal Kiralama ile Satisina Dair Uriin Tedariki Cerceve Sdzlesmesi"
baslikli kagidin incelenmesinden, Finansal Kiralama A.S. ile ... Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. arasinda
1/9/2014 tarihinde dlzenlendigi, s6zlesme hikUmlerine goére ipotek isleminin saglanmasi icin tapu

muduarligune ibraz edildigi ve tapuda ipotek islemlerinin yapilacagi anlasiimistir.

Buna goére, 6728 sayili Kanunun yururlik tarihi olan 9/8/2016 tarihinden itibaren finansal kiralama
konusu malin teminine ve teminatina iliskin dizenlenen kagitlarin damga vergisinden ve bu kagitlarla
ilgili yapilacak islemlerin (finansal kiralama konusu gayrimenkullerin kiralayanlar tarafindan devir
alinmasina iliskin tapu islemleri hari¢) harctan istisna tutulmasi mimkin olup, bu tarihten 6nce
dizenlendigi anlasilan s6z konusu s6zlesmeye 6361 sayili Kanunun 37 nci maddesi kapsaminda istisna

uygulanmasi mimkin degildir.
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Diger taraftan, "... ... Projesinde imal Edilecek Bagimsiz Bélimlerin Finansal Kiralama ile Satisina Dair
Uriin Tedariki Cerceve Sézlesmesi"ne istinaden tapuda yapilacak ipotek isleminin, 9/8/2016 tarihinden
sonra tesis edilmesi ve finansal kiralamaya konu malin temini nedeniyle dizenlenen kagitlarin teminatina
iliskin yapilmis olmasi kosuluyla, s6z konusu ipotek islemi nedeniyle dizenlenecek kagitlarin ve bu
kagitlarla ilgili yapilacak islemlerin (finansal kiralama konusu gayrimenkullerin kiralayanlar tarafindan
devir alinmasina iliskin tapu islemleri hari¢) 6361 sayili Kanunun 37 nci maddesi kapsaminda damga

vergisi ve harctan istisna tutulmasi mimkun bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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