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ilgi : 17/10/2019 tarihli ve 27263425-120.35-E.4003060 sayili yaziniz.

ilgide kayitli yaziniz ekinde alinan ézelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doénustirulmesi Hakkinda Kanun kapsaminda '"riskli yap!" serhi olan 17 ada, 6
parselde bulunan ve Ramazan ... adina kayith tasinmaz ile 17 ada, 16 parselde bulunan ve Mustafa ...
adina kayith tasinmazlarin tevhid isleminin yapilarak 17 ada, 19 parsele donUstlrildigu ve tevhid
sonucu olusan s6z konusu ada parsele riskli yap! serhinin islendigi, 26/3/2019 tarihinde adi gecen
kisilerin kendilerine ait hisselerinin, 19/260 kisminin Recep ...'e, 9/130 kisminin Muharrem ...'e, 21/260
kisminin Murat ...'a, 17/26 kisminin ise Erkan ...'a satildigi, 17/6/2019 tarihinde kat mulkiyetinin tesis
edildigi ve adi gecenler adina birer adet bagimsiz bolimUn, Erkan ... adina ise 11 adet bagimsiz bolimUun
tescilinin gerceklestirildigi, isi yiklenen muteahhitin, Erkan ...''In %100 hissesine sahip oldugu ... Mim.
Miih. Musv. Hiz. ins. San. ve Tic. A.S. oldudu, Erkan ...''n kendi adina kayitl olan tasinmazlardan bir
adedini 6306 sayil Kanunun 7 nci maddesi kapsaminda har¢ istisnasindan yararlanarak ibrahim ...'a
satmak istedigi belirtilerek, Erkan ...."'in isi ylUklenen muiteahhit olarak degerlendiriimek suretiyle s6z
konusu satisi islemine 6306 saylli Kanunun 7 nci maddesi kapsaminda istisna uygulanip

uygulanamayacadi hususunda gorus talep edildigi anlasiimistir.

492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
sayil tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; Kanuna bagli (4) sayili tarifenin
I/20-a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 0Olinceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa hikimlerine gbére devir ve iktisabinda gayrimenkulln beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Uzerinden) devir eden ve devir alan igin ayri ayr nispi harg alinacagi

hikme baglanmistir.

Harclar Kanununun 123 Uncl maddesinin birinci fikrasinda, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle,

istisna edilen islemlerden harc alinmayacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistirilmesi Hakkinda Kanunun 7 nci
maddesinin 29/11/2018 tarih ve 7153 sayili Cevre Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair

Kanun ile degisik dokuzuncu fikrasinda,
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"(9) Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve déntisiime
konu yapilarin insasi isini ylklenen miteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi

olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki yapilarin déntistime tabi tutulmadan énce ilk satisi, devri, tescili ve ipotek
tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni
yapilarin malik, isi ylklenen mdteahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli
yaply! kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tlzel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis

edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda veya
s6z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin

alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi ylklenen
miiteahhit, Bakanlik, TOKi, Iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri tarafindan

gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin dénisiimiine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger islemler
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan lcret ve harclardan, veraset ve intikal vergisi, déner
sermaye (creti ve diger lcretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal ve
hizmet alimlarina iliskin 6demeler sebebiyle diizenlenen ké&ditlar da dahil olmak (izere damga
vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit
edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta
muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik, TOKI, iller
Bankasi Anonim Sirketi ve idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklari sirketleri tarafindan
yurdtdlayor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu fikrada belirtilen vergi, har¢ ve

tcret muafiyetleri uygulanir." hukmu yer almaktadir.
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Buna gore, 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin 9/c bendinde, adi gegen Kanun kapsaminda yapilacak
uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin 7153 sayili Kanun ile yapilan degisikligin
yrrlige girdigi 10/12/2018 tarihinden itibaren isi ylklenen miteahhit tarafindan gergeklestirilecek ilk
satisinin harctan istisna olacagi belirtilmis olup, 6zelge talep formu ekinde yer alan ... Cevre ve Sehircilik
il MOdUrlGganin 13/9/2019 tarih ve E.... sayili yazisinda, isi yiklenen yapi miteahhidinin ... Mim. Mih.
Misv. Hiz. ins. San. ve Tic. A.S. oldugu belirtildiginden, Erkan ..."In isi yiklenen miteahhit kapsaminda
degerlendirilmesi mimkin bulunmayip yapacagi satis islemlerinden 492 sayili Harclar Kanununa bagh

(4) sayili tarifenin 1/20-a fikrasina gore tapu harci tahsil edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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