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ilgi 1 21/1/2020 tarih ve 16459 kayit numarali 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitli d6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, miilkiyeti ... Belediyesine ait olan ve
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturalmesi Hakkinda Kanun kapsaminda "riskli alan" ilan
edilen Kayseri ili, ... ilcesi, ... Mahallesi, ... ada, 1 parselde kayitl tasinmaz Uzerine ... Belediyesi ile
imzaladiginiz "Diizenleme Seklinde Kat Karsihdi insaat Sézlesmesi" kapsaminda 75 adet daire ve 2 adet
dikkan insa ettiginiz belirtilerek, s6z konusu tasinmazlarin 492 sayili Harglar Kanununa bagh (4) sayili
tarifenin I/13-a fikrasina gore harca tabi olup olmadigi hususunda Baskanligimiz gortsunin talep edildigi

anlasiimaktadir.

492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
saylll tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; Kanuna bagli (4) sayili tarifenin
I/13-a fikrasinda, arsa ve arazi Uzerine insa olunacak bina vesair tesislerin tescilinde (Her bir bagimsiz

bolim vesair tesis icin) maktu harg alinacagi hUkme baglanmistir.

Ayni Kanunun 59 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde, genel ve 6zel bltceli idarelerle, il 6zel
idareleri, belediyeler ve kdylerin iktisap edecekleri gayrimenkullerin vesair ayni haklarin tescili, serhi

gerektiren islemleri ve bunlarin terkinlerinden tapu harci aranilmayacagi hikim altina alinmistir.

Harclar Kanunun 123 Uncl maddesinde ise 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle, istisna edilen

islemlerden harc¢ alinmayacadi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donlstirilmesi Hakkinda Kanunun 1 inci
maddesinde, bu Kanunun amacinin, afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve glvenli yasama
cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi
oldugu; 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde, riskli alanin, zemin yapisi veya Uzerindeki
yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol acma riski tasiyan, Cumhurbaskaninca kararlastirilan alani

ifade edecegi belirtilmistir.
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Diger taraftan, 10/12/2018 tarih ve 30621 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7153 sayili Cevre Kanunu
ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 24 ncl maddesi ile 6306 sayili Kanunun 7 nci

maddesinin dokuzuncu fikrasi,

"Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve déniistiime
konu yapilarin insasi isini ylklenen muteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi

olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler veya ézel hukuk tlizel kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarin dénistiime tabi tutulmadan oénce ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana
gelen yeni yapilarin malik, isi yiklenen mditeahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi
olarak riskli yapiy! kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek

tesis edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda veya
s6z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin

alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi ylklenen
miiteahhit, Bakanlik, TOKi, Iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri tarafindan

gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin dénlisiimiine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger islemler
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan lcret ve harclardan, veraset ve intikal vergisi, déner
sermaye lcreti ve diger licretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar, resmf dairelerin mal ve
hizmet alimlarina iliskin 6demeler sebebiyle diizenlenen kagitlar da dahil olmak Ulizere damga
vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit
edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta
muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik, TOKI, iller
Bankasi Anonim Sirketi ve Idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklari sirketleri tarafindan

yurdtilayor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu fikrada belirtilen vergi, har¢ ve
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tcret muafiyetleri uygulanir."

seklinde degistirilmistir.

6306 sayili Kanunun incelenmesinden, Kanunun amacinin, afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar
disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikh
ve guvenli yasama cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslari
belirlemek oldugu ve tapu harci istisnasinin bu Kanun uyarinca yapilacak olan islemlere uygulanacagi

anlasiimaktadir.

Yukarida yer alan htkdm ve aciklamalar cercevesinde, mulkiyeti Kocasinan Belediyesine ait olan ve 6306
sayill Kanun kapsaminda "riskli alan" ilan edilen Kayseri ili, ... ilcesi, ... Mahallesi, ... ada, 1 parselde
kayitli oldugu belirtilen tasinmazin yikilarak yerine insa edilen yeni binalarda ... Belediyesi ve isi yliklenen
muteahhit olarak Sirketiniz adina kayitl olan bagimsiz boélimlere iliskin olarak tapuda yapilacak cins
tashihi islemlerinin harctan istisna tutulmasi, tapuda ... Belediyesi ve Sirketiniz adina kayith iken tGclncu
kisilere satilan ve bu kisiler adina kayith bulunan bagimsiz bélimlere iliskin olarak yapilacak cins tashihi
islemlerinden ise 492 sayih Kanuna bagh (4) sayili tarifenin I/13-a fikrasina gbre har¢ araniimasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

Sayfad /5



(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 13.09.2026
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