Yerlesim yerinin elverissizligi sebebiyle yerinde kalkindirilmasina
imkan olmayan mahallenin daha elverisli bir yerlesim yerine
nakledilmesi sonucu insaati tamamlanan tasinmazlarin cins
degisikligi islemlerinin 5543 sayili Kanunun 36 nci maddesinde yer
alan istisna hukumleri kapsaminda bulunup bulunmadigi hakkinda
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Konu . Cins degisikligi isleminde tapu harci
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ilgi 1 22/05/2019 tarih ve 552245 sayili 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith &zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, Ankara ili, ... ilcesi ... (kdy()
mahallesinin, 1979-1982 yillar arasinda kdydn bulundudu yerin elverissizligi ve alt yap! hizmetlerinin
goétlrdlmesinin zor ve pahaliya mal olacaginin tespit edilmesi Uzerine ... mevkiine tasinmasi karari
alindigi, miilga 2510 sayili iskAn Kanununa ek 1306 sayili Kanunun ek 2 nci maddesi kapsaminda kendi
evini yapana yardim metodu ile 1979 mali yili icerisinde kredi acilarak mahalle lehine istimlak edilen yeni
yerlesim yerine nakledildigi belirtilerek, insaati tamamlanan tasinmaza iliskin olarak tapuda yapilacak
cins degisikligi islemi icin tapu harcindan muaf olup olmadiginiz hususunda goéris soruldugu

anlasiimaktadir.

492 sayil Harglar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
sayil tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; 65 inci maddesinde, tapu sicilinde
kayith arsa ve arazi Uzerinde yeniden insa olunacak bina vesair tesislerin tescilinde veya her nevi vasif
degisikliklerinde tashih harci alinacagi; Kanuna baglh (4) sayil tarifenin 1/13-a maddesinde, arsa ve arazi
Uzerine insa olunacak bina vesair tesislerin tescilinde (her bir bagimsiz b6lim vesair tesis icin) maktu

harc alinacagi hikme baglanmistir.

Milga 2510 sayili iskdn Kanununa ek 1306 sayili kanunun ek 2 nci maddesinde yerlesim yerinin
elverissizligi sebebiyle, kalkindirilmasina imkan olmayan veya yol icme suyu, elektrik gibi alt yapi
hizmetlerinin pahaliya mal olacagi tespit edilen kdylerin, daha elverisli bir yerlesim yerinde toplanmasi
hususunun koéy ndfusunun cogunlugu tarafindan istenildigi takdirde yapilacagi, kdylerde belli sayida
aileye, kendi evini yapana yardim metodu uygulamasi kapsaminda kredi verilecegi hikim altina
alinmisti. Ancak 26/9/2006 tarihinde yirirlige giren 5543 sayili iskdn Kanununun 48 inci maddesi ile

2510 sayili iskan Kanunu ek ve degisiklikleri ile birlikte yirirlikten kaldirilmistir.

Diger taraftan, 5543 sayili iskdn Kanununun '"Fiziksel yerlesim" bashkli 16 nci maddesinin birinci
fikrasinin (a) bendinde, "Kirsal alanda fiziksel yerlesimin dizenlenmesi amaciyla; yerlesim yerinin
elverissizligi sebebiyle yerinde kalkindirilmasina imkan olmayan koyler ile altyapi hizmetlerinin pahaliya

mal olacag! tespit edilen yerlesim birimlerinin daha elverisli bir yerlesim yerine nakledilmesi", (e)
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bendinde ise "Nakil, toplulastirma ve fiziksel yerlesim iyilestiriimesi uygulamalar tamamlanan koylerde,
daha sonraki yillarda rezerv arsalardan satin alan ailelere, kendi evini yapana yardim metodu ile kredi
acllmasi, hizmetleri imar mevzuatina uyularak hazirlanacak plan ve projelere goére yapilir veya yaptirihr."

hikmuUne yer verilmistir.

Ayni Kanunun 36 nci maddesinde, bu Kanun hikimlerine gére temlik edilen arsa, arazi ve yapilardan bu
temlik dolayisiyla veraset ve intikal vergisi ve ferag harci alinmayacadi, noterlerce yapilacak iskan ile
ilgili taahhdtname ve borclanma senetleri ve bu konuda dlzenlenen belgelerin damga vergisi ve harca
tabi olmadigi, gerek borclandirilarak ve gerekse pesin bedelli olarak verilen bitin arsa, arazi ve yapilarin
harcsiz tapuya tescil edilerek tapu senedi verilecegi, temlik, tefviz, borclandirma ve ipotek islemleri
koyup kaldirma muamelelerinin, damga vergisi ve harca tabi tutulmayacadi ve iskan hizmetlerine iliskin

her tirli tapu muamelesinden déner sermaye katki payr alinmayacagi hikidm altina alinmistir.

Buna gore, 5543 sayilli Kanunun 36 nci maddesinde yer alan istisna hukUmleri, yerlesim yerinin
elverissizligi sebebiyle yerinde kalkindiriimasina imkan olmayan ... mahallesinin daha elverisli bir
yerlesim yerine nakledilmesi sonucu insaati tamamlanan tasinmazlarin cins dedisikligi islemlerini
kapsamadigindan, s6z konusu isleme iliskin olarak 492 sayili Harclar Kanununa bagl (4) sayili tarifenin

I/13-a maddesi geregince harg aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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