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ilgi
16/9/2019 tarih ve 940502 sayil 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith ozelge talep formunuzun incelenmesinden; Kuzey Ankara Kentsel Déniisim Projesi
kapsaminda yer alan Ankara ili, ... ilcesi, ... Mevkiindeki 12.212 metrekare yiizélcimli ... ada... parsel
(Yeni ... ada ... parsel) sayili arsanin 30/11/2011 tarihinde ihale yoluyla sahsinizla birlikte 200 kisilik bir
grup tarafindan Gayrimenkul (Arsa) Satis Sézlesmesi ile Toplu Konut idaresi Baskanh@i (TOKi)'den satin
alindigi, bedelin taksitler halinde 6dendigi, Aralik 2016 tarihi itibariyla tim 6demelerin tamamlandigi,
sahsiniza ait arsa hissesinin 20/12/2016 tarihinde tapusunun alindigi belirtilerek, Tapu Mudurligunde
tapulari devir alinan hissenizin satis sézlesmesinin feshine bagh olarak TOKi'ye tekrar devir/iade edilmesi

durumunda, tapu harcindan muaf olup olmayacaginiz hususunda gorus talep edildigi anlasiimistir.

492 sayill Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
sayil tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu, Kanuna bagh (4) sayili tarifenin
I/20-a bendinde, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa hukdmlerine gére devir ve iktisabinda gayrimenkullin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Gzerinden (Cebri icra veya suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Uzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri nispi harc¢ alinacagi

hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 59 uncu maddesinde harctan mustesna tutulan islemler bentler halinde sayilmis, 123 UncU
maddesinde ise 0zel kanunlarla harctan muaf tutulan Kkisilerle, istisna edilen islemlerden harg

alinmayacagi hikdm altina alinmistir.

Ote yandan, gerek 492 sayili Kanunda gerekse 2985 sayili Toplu Konut Kanununda, TOKi'den satin alinan
ve tapuda devri gerceklestirilen arsa hisselerinin, taraflar arasinda yapilacak yeni anlasmaya istinaden,
satis sdzlesmesinin feshine bagli olarak TOKi'ye tekrar devredilmesi isleminin tapu harcindan muaf

olduguna dair herhangi bir hikim bulunmamaktadir.
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Buna gére, mevcut satis sézlesmesinin taraflar arasindaki anlasmayla feshine bagli olarak TOKi'den satin
alinan ve tapuda devri yapilan arsa hissesinin TOKi'ye tekrar devrine iliskin tapu isleminde, 492 sayili

Kanuna bagh (4) sayil tarifenin 1/20-a bendine gore tarafinizdan tapu harci aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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ilgi
16/9/2019 tarih ve 940502 sayil 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith ozelge talep formunuzun incelenmesinden; Kuzey Ankara Kentsel Déniisim Projesi
kapsaminda yer alan Ankara ili, ... ilcesi, ... Mevkiindeki 12.212 metrekare yiizélcimli ... ada... parsel
(Yeni ... ada ... parsel) sayili arsanin 30/11/2011 tarihinde ihale yoluyla sahsinizla birlikte 200 kisilik bir
grup tarafindan Gayrimenkul (Arsa) Satis Sézlesmesi ile Toplu Konut idaresi Baskanh@i (TOKi)'den satin
alindigi, bedelin taksitler halinde 6dendigi, Aralik 2016 tarihi itibariyla tim 6demelerin tamamlandigi,
sahsiniza ait arsa hissesinin 20/12/2016 tarihinde tapusunun alindigi belirtilerek, Tapu Mudurligunde
tapulari devir alinan hissenizin satis sézlesmesinin feshine bagh olarak TOKi'ye tekrar devir/iade edilmesi

durumunda, tapu harcindan muaf olup olmayacaginiz hususunda gorus talep edildigi anlasiimistir.

492 sayill Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
sayil tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu, Kanuna bagh (4) sayili tarifenin
I/20-a bendinde, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa hukdmlerine gére devir ve iktisabinda gayrimenkullin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Gzerinden (Cebri icra veya suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Uzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri nispi harc¢ alinacagi

hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 59 uncu maddesinde harctan mustesna tutulan islemler bentler halinde sayilmis, 123 UncU
maddesinde ise 0zel kanunlarla harctan muaf tutulan Kkisilerle, istisna edilen islemlerden harg

alinmayacagi hikdm altina alinmistir.

Ote yandan, gerek 492 sayili Kanunda gerekse 2985 sayili Toplu Konut Kanununda, TOKi'den satin alinan
ve tapuda devri gerceklestirilen arsa hisselerinin, taraflar arasinda yapilacak yeni anlasmaya istinaden,
satis sdzlesmesinin feshine bagli olarak TOKi'ye tekrar devredilmesi isleminin tapu harcindan muaf

olduguna dair herhangi bir hikim bulunmamaktadir.
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Buna gére, mevcut satis sézlesmesinin taraflar arasindaki anlasmayla feshine bagli olarak TOKi'den satin
alinan ve tapuda devri yapilan arsa hissesinin TOKi'ye tekrar devrine iliskin tapu isleminde, 492 sayili

Kanuna bagh (4) sayil tarifenin 1/20-a bendine gore tarafinizdan tapu harci aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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