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ilgi
a) 04/11/2020 tarih ve 146895 sayi ile gelen yaziniz.

b) 09/06/2020 tarih ve 74181 sayi ile gelen 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, 775 sayili Gecekondu Kanunu geregince
Eskisehir Odunpazar Karapinar Gecekondu Onleme Bdlgesi Projesi kapsaminda bulunan ... ada ... no.lu
parseldeki ... ... 'va ait tasinmaz bedeline karsilik ... ... 'nin mirascisi olarak tarafiniza teslim edilen
konutlarin tapuda adiniza tescil isleminde hargtan istisna olup olmadigi hususunda Baskanligimiz

goruasinin talep edildigi anlasiimistir.

Bilindigi tzere, 492 sayili Harglar Kanununun 57 nci maddesinde; tapu ve kadastro islemlerinden bu
kanuna bagli (4) sayil tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu belirtilmis, 58 inci

maddesinde de tapu ve kadastro harclarinin mukellefleri sayillmistir.

Ayni Kanunun 123 Uncl maddesinde ise; 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle, istisna edilen

islemlerden harg¢ alinmayacagi hikme baglanmistir.

492 sayili Harclar Kanununa bagh (4) sayili tarifenin "Tapu islemleri" bashkli | inci béliminin 13/a
fikrasinda; "Arsa ve arazi lizerine insa olunacak bina vesair tesislerin tescilinde (Her bir bagimsiz bolim

vesair tesis icin)" maktu harc¢ aranilacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 775 Sayili Gecekondu Kanununun 33 Ginci maddesinde; "Bu kanun hiikiimlerine dayanilarak
yapilan ivazli veya ivazsiz devir, temlik, kamulastirma, allm, satim, kira, geri alma, geri verme, ifraz,
tevhit, tescil, cins degisikligi, rehin tesis ve terkini, islah, degisiklik, onarim, insa ve ikmal gibi her trli
islemler, sézlesmeler, beyannameler ve benzerleri, tasarruf bonosundan ve her tirli vergi, resim ve

harctan muaftir." hUkmU yer almaktadir.
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775 sayih Kanunun hidkimlerinden kanunun amacinin gecekondularin, kanundaki tanimiyla kendisine ait
olmayan arsa ve araziler Gzerinde sahibinin rizasi olmaksizin yapilan yapilarin islahi, tasfiyesi ve
yapiminin  énlenmesi oldugu, Kanunun uygulanmasindan belediyelerin ve Toplu Konut idaresi

Baskanliginin yetkili oldugu anlasiimaktadir.

Buna goére, 775 sayil Kanunun uygulanmasinda, gecekondu 6nleme bdlgesi olarak ilan edilecek alanin
belirlenmesi, bu Kanunun amacina uygun olarak konut yapimina ayrilmak Uzere belediyelerin
mulkiyetinde bulunan arazi ve arsalarin 5 inci maddeye gore belediyelerce kamulastirma veya satin alma
yoluyla edinilmis olmasi ve s6z konusu alanlarda bulunan arsalarin Kanunun 25 inci maddesine belirtilen
sartlari haiz kisilere tahsis edilmis olmasi gerektigi anlasiimaktadir. Nitekim Toplu Konut idaresi
Baskanligindan alinan yazida da, 6zel miulkiyetteki tasinmazlarin 775 sayili Kanun hikimlerine tabi
olabilmesi icin Kanunun amacina uygun olarak belediyelerce kamulastiriimasi veya satin alinmasi ve

tahsis edilmesi gerektigi ifade edilmistir.

Diger taraftan, 775 sayili Kanunun 25 inci maddesinde yer alan sartlari tasiyanlara yapilan devir
islemlerinde ayni Kanunun 33 UnclU maddesinde yer alan istisna hikmUnin uygulanmasi gerekmekte
olup, 775 sayili Kanunun 25 inci maddesinde yer alan sartlar tasimayanlara yapilan devir islemlerine ise

s6z konusu istisna hUkmUunUn uygulanmasi mimkUin bulunmamaktadir.

Ozelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesi ile Baskanligimizca ... Belediye Baskanligi ile yapilan

yazismalar neticesinde, Eskisehir Karapinar Gecekondu Onleme Bélgesi sinirlari icerisinde kalan hak

sahipleri listesinde ... blok ... no.lu daireye iliskin olarak mirascisi oldugunuz ... ... 'nin adinin yer aldigi, ...
...'nin 7/9/2014 tarihinde vefati nedeniyle ... ... ile birlikte yasal mirasgisi oldugunuz, 23/10/2014 tarihli
devir protokold ile ... ... tarafindan T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi ile akdettigi 23/10/2014 tarihli

Gayrimenkul Satis S6zlesmesinden dogan her turli haklarini ve bu s6zlesmeye gére bu protokol tarihine

kadar yaptigi 6deme tutarini tarafiniza temlik ettigi anlasiimistir.

Ayrica, 4/11/2020 tarih ve 146895 sayili dilek¢ceniz ekinde Baskanlhgimiza sunmus oldugunuz 30/10/2020
tarihli "Tasinmaza Ait Tapu Kaydi'nda ana tasinmaz niteligi "Dokuz Kath ..., ..., ..., ..., ..., ... On Kath ..., ...
vitr weny eees e .., ... Bloklardan Olusan Betonarme Bina ve Bir Kath Kargir Trafo ve Arsasi" olan
.../Dordlnci/-(Bag Bol. No:...) olarak kayitli konut niteligindeki tasinmazin malikinin T.C. Cevre ve

Sehircilik Bakanligi Toplu Konut idaresi Baskanhgi (TOKi) oldugu géralmistir.
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Bu itibarla, ... ... 'nin mirascisi olarak, diger mirasci ... ... 'nin s6z konusu gayrimenkul ile ilgili olarak
haklarini tarafiniza temlik etmis olmasi nedeniyle tapuda adiniza yapilacak tescil islemlerinde, ... ... ‘nin
775 sayili Gecekondu Kanununun 25 inci maddesinde yer alan sartlari tasimasi halinde 33 UncU
maddesinde yer alan istisna hukimleri uygulanabilecek olup s6z konusu sartlari tasimamasi halinde ise

istisna hUkmuUndn uygulanmasi mimkin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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