Mahkemenin hukmen tescili talepli isleminde alinacak harg
matrahinin; tasinmazin, belediye rayici izerinden mi, mahkeme
kararinda bilirkisi tarafindan takdir edilen tutar uzerinden mi, yoksa
mahkeme kararinda bilirkisi tarafindan takdir edilen bedel veya bu
bedelin 2021 yilina degerlenmesi ile ortaya cikacak bedel uzerinden
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ilgi
09.03.2021 tarih ve 728448 sayili yaziniz.

ilgide kayith yaziniz ve ekinde yer alan ézelge talep formunun incelenmesinden, istanbul ili, ... ilcesi, ...
(...) Mah. ... ada, 1 parselde kayith 53 no.lu dubleks konutun tamami ... ... ... adina kayith iken, ... 2.
Asliye Hukuk Mahkemesinin 24/12/2020 tarih ve 2018/... Esas, 2020/... Karar sayili karari geregince ... ...
adina hdkmen tescili talepli islemde alinacak har¢ matrahinin; s6z konusu tasinmazin, belediye rayici
olan ... TL bedel tGzerinden mi, mahkeme kararinda bilirkisi tarafindan takdir edildigi belirtilen dava tarihi
(22/01/2018) itibariyla bedeli (... TL) GUzerinden mi, yoksa mahkeme kararinda bilirkisi tarafindan takdir
edildigi belirtilen inceleme tarihi (23/7/2018) itibariyla bedeli (... TL) veya bu bedelin 2021 yilina
degerlenmesi ile ortaya ¢ikacak bedel Uzerinden mi har¢ alinmasi gerektigi hususunda tereddit hasil

oldugu belirtilerek konu hakkinda Baskanhdimizdan gorls talep edildigi anlasiimistir.

492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
saylll tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; 60 inci maddesinde ise tapu ve
kadastro harclarinin (4) sayili tarifede yazili islemlerden, islemlerin nevi ve mahiyetine gore, deger esasi

Uzerinden nispi veya maktu olarak alinacagi hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 63 (ncl maddesinde; "Bu Kanunda sézli edilen 'kayitl deger' veya 'emlék vergisi degeri'
deyimi; 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu'nun 29'uncu maddesine gdre belirlenen vergi degerini ifade

eder.

Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harci, emlak vergisi degerinden az olmamak (izere,
beyan edilen devir ve iktisap bedeli lizerinden hesaplanir. Kat irtifakli gayrimenkul devir ve iktisaplarinda

harg, devir ve iktisap bedelinin tamami lzerinden hesaplanir.

Tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha dlisiik bir bedel (izerinden harg
o6dendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gercek durumu yansitmadiginin tespit edilmesi
halinde, aradaki farka isabet eden harc¢ ikmalen veya re'sen tarh edilir. Bu suretle tarh edilecek tapu ve

kadastro harci icin, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nda yer alan vergi ziyal cezasi % 25 nispetinde
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uygulanir. Takdir komisyonu kararlarina istinaden bu fikra uyarinca tarhiyat yapilamaz." hikmune yer

verilmistir.

492 sayili Harclar Kanununa bagl (4) sayili tarifenin "I- Tapu islemleri" bashkl boliminin 20 nci
maddesinin (a) fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiiginda veya o6linceye kadar bakma akdine
dayanarak yahut trampa hukimlerine gére devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve
iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi
hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri

nispi harg aranilacagi hiUkim altina alinmistir.

Ote yandan, ... 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 24/12/2020 tarih ve Esas No:2018/..., Karar No:2020/...
sayill kararinda; davaci ... ... adina kayith istanbul ili, ... mahallesi, ... ada, 1 parsel sayili B Blok ...
numaral gayrimenkulin 6zel sebeplerden dolayi 24/7/2012 tarihinde ¢ogugunun annesi olmasi nedeniyle
duydugu given kapsaminda iade edilmesi kaydiyla herhangi bir bedel almaksizin davall ... ... ... adina
devrinin gerceklestirildigi, davalinin s6z konusu gayrimenkull hic teslim almadigi ve hic kullanmadig,
gayrimenkule iliskin aidat bedelleri ve vergilerin davaci tarafindan 6dendigi, davaci tarafindan s6z
konusu tasinmazin iadesi talep edildiginde ise davali tarafindan herhangi bir cevap verilmemesi
nedeniyle acilan zilyetlige dayall tapu iptali ve tescil davasinda; davanin kabull ile tasinmazin davaci ...
... adina kayit ve tesciline hiikmedildigi, bilirkisi tarafindan yapilan inceleme sonucu gayrimenkulin dava
tarihi olan 22/1/2018 tarihi itibariyla degerinin ... TL, inceleme tarihi olan 23/7/2018 tarihi itibariyla da ...

olarak takdir edildigi gérilmustdr.

Bu cercevede, tapu harci uygulamasinda, Mahkemelerce bilirkisi raporlarina istinaden belirlenen
tutarlarin yeniden degerleme oraninda artiriimasina iliskin herhangi bir kanun hikmda ile buna iliskin bir
mevzuat uygulamasi bulunmamakta olup, s6z konusu gayrimenkulln tapuda ... ... adina tescil edilmesi
isleminden, tescil islemi sirasinda taraflarinca daha yuksek bir bedelin beyan edilmemis olmasi kaydiyla,
devre konu gayrimenkullin tapuda tescili isleminin yapildigi tarihteki emlak vergisi degeri ile anilan
mahkeme kararinda yer alan bilirkisi raporunda inceleme tarihi itibariyla tespit edilen bedel kiyaslanarak
yUksek olani Gzerinden, 492 sayili Kanuna bagli (4) sayili tarifenin 1/20-a bendi uyarinca tapu harci

aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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