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ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, 6306 sayili Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulu
Karari ile riskli alan ilan edilen ................ Mahallesinde (12B Bélgesi) Belediyeniz ve TOKIi arasinda
akdedilen protokoller kapsaminda, proje alanindaki Belediyenize ve hak sahiplerine ait tasinmazlarin
TOKi'ye devredildigi ve insaat calismalarinin tamamlandigdi, kura cekiminin noter huzurunda yapildigi ve
konutlarin teslimi asamasina gelindigi, TOKi ile imzalanan 1 no.lu Ek Protokolin 3 Unci maddesi
cercevesinde TOKI tarafindan hak sahiplerine verilmek Uzere Belediyenize konutlarin teslim edilecedi,
akabinde konutlarin Belediyeniz tarafindan hak sahiplerine devir edilmesi sturecinde 6306 sayili Kanun

kapsaminda tapu harci 6denip 6denmeyecegine dair goris talep edildigi anlasiimistir.

492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
saylll tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; Kanuna bagli (4) sayili tarifenin
I/20-a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa hiktimlerine goére devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri nispi harc alinacagi

hikme baglanmistir.

Harclar Kanununun 123 Uncl maddesinin birinci fikrasinda, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle,

istisna edilen islemlerden harc alinmayacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénisturilmesi Hakkinda Kanunun, 10.12.2018
tarihli ve 30621 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7153 sayili Kanunun 24 Uncl maddesi ile degisik 7

nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda da;

"Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve déniisiime
konu yapilarin insasi isini ylklenen muteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi

olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarin dénisime tabi tutulmadan énce ilk satisi, devri, tescili ve

ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana
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gelen yeni yapilarin malik, isi ylklenen mditeahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi
olarak riskli yapiy! kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek

tesis edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda veya
s6z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin

alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi ylklenen
miiteahhit, Bakanlk, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri tarafindan

gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin déntisiimiine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger islemler
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan lcret ve harclardan, veraset ve intikal vergisi, déner
sermaye lcreti ve diger lcretlerden, bu islemler nedeniyle dlizenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal ve
hizmet alimlarina iliskin 6demeler sebebiyle diizenlenen kaditlar da dahil olmak Ulizere damga
vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit
edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta
muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik, TOKI, iller
Bankasi Anonim Sirketi ve Idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklari sirketleri tarafindan
yuratdaliyor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu fikrada belirtilen vergi, har¢ ve

tucret muafiyetleri uygulanir."

hikmune yer verilmistir.

Ozelge talep formu ekinde yer alan ".......... 1 P iIcesi, oovenveninannn, Mahalleleri Riskli Alan Kentsel
Déntisiim Projesine iliskin Protokol"in "Protokoliin Konusu ve Kapsami" baslikli 3 Gincii maddesinde, "/s
bu Protokoliin konusu, 6306 sayili Kanun kapsaminda 2015/7602 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile "Riskli
Alan" ilan edilen ve deprem riski tasiyan, kbhnemis/carpik yapilasma bulunan ve yeterli donati alani
olmayan Kentsel Déntisiim Proje Alani'nda ilgili kanunlar cercevesinde TOKI ve BELEDIYE isbirligi ile

Kentsel Dénlsim Projesi gerceklestirilerek, alanda yasayan hak sahiplerine cagdas standartlarda kentsel
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alanlar olusturulmasidir.

Kentsel Dénlstim Alani'nin emsale esas insaat alani toplami lzerinden Kentsel Déntistim Alani'ndaki hak
sahiplerine ve Kentsel Doéntisiim Alani'nda hissesi olan BELEDIYE'ye verilecek proje m2'sinden
(Belediye'nin emsale esas insaat alaninin %25'i) geriye kalan kisim; projenin finansman giderlerini
karsilamak ve ayni zamanda Kentsel Dénlsim Alani'nin diger etaplarinda konut lretmek amaciyla

TOKl'ye kalacaktir." denilmektedir.

SO0z konusu protokolin 4 Uncli maddesinde, Kentsel Dénlsum Projesinin, Belediye tarafindan Kentsel
Dénusum Alanindaki hak sahipleri ile uzlasma sonrasi anlasmalarin yapilarak tahliye islemlerinin
yapilmasi ve bitiin mdilkiyetlerin her tirli serh ve takyidattan ari olarak TOKi'ye devrine miiteakip
baslatilacagi, vaziyet plani ile kentsel tasarim, mimari avan ve uygulamaya esas mimari ve mihendislik
projelerinin hazirlanmasi, ruhsatlarinin alinmasi islemlerinin Belediye tarafindan; projenin yapim ihalesi,
insaatlarin yapilmasi, konutlarin teslimine iliskin tiim is ve islemlerin TOKI tarafindan yuritialecegi, alanda
yapilacak  konut/ticari  birimlerden  hak sahiplerine ve Belediyeye arsalari  karsihidinda
yararlandirilacak/verilecek olanlarin tespitinden sonra arta kalan tim konut ve ticari yapilarin tasarruf
hakkinin TOKi'ye ait oldugu, Kentsel Déniisim Alaninda bulunan Belediye adina kayitli parsellerin, proje
kapsaminda TOKi'ye devredilecegi; 5 inci maddesinde, Belediyenin, Kentsel Dénlisim Alaninda ikamet
eden tapu sahibi olan veya olmayan vatandaslardan mulkiyetlerinde bulunan arsa, bina ve eklentilerini,
proje kapsaminda TOKi tarafindan yapilacak yapilardan mahsuplasma veya borclandirma yoluyla
edinmek Uzere TOKi'ye devir edilmesi ya da bedel almasi sartiyla muvafakatname alacagi; 9 uncu
maddesinde, madde 5'te tanimlanan hak sahiplerinin tespiti ile madde 6'da tanimlanan deder tespiti
surecinin tamamlanmasindan sonra Belediyenin, Kentsel Dénisum Alani'nda yer alan ve muvafakat
senedini imzalayarak anlasmaya varilan hak sahiplerine ait yapi ve eklentileri madde 8'deki esaslar
uyarinca tasfiye edip temizleyecegi ve milk sahibi tarafindan tapudaki tim tahsis ve takyidatlarin

kaldirimasindan sonra cagdas bir kentsel yerlesimin yapilmasi icin TOKi'ye devredecegi ifadelerine yer

verilmistir.
Ayrica, "ol ili, covoninin. ilcesi, ccoouvivninnin. Mahalleleri Riskli Alan Kentsel Déntisiim Projesi 1 No.lu Ek
Protokol"Uin 3 Gnci maddesinde de; "... is bu 1 no.lu Ek Protokol ile "1. Etap Proje Alaninda satisa esas

daire brut alani toplami 100.000,00 m2'yi gecmeyecek sekilde belirlenecek projenin 55.000,00 m2'si hak
sahiplerine ve BELEDIYE'ye verilmek (izere BELEDIYE'ye, geri kalani TOKi'ye ait olacak sekilde BELEDIYE

tarafindan TOKi adina ruhsat dizenlenerek (yapim ihalesi sonucunda vyiklenici adina

yenilemek kosuluyla), kat irtifaki tesis edilecek ve buna miiteakip TOKI tarafindan insaatlari
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tamamlanarak BELEDIYE'ye teslim edilecektir." aciklamalari yer almaktadir.

Buna goére, 6306 saylli Kanun kapsaminda "Riskli Alan" ilan edilen ve deprem riski tasiyan,
kdéhnemis/carpik yapilasma bulunan ve yeterli donati alani olmayan Kentsel Donisim Proje Alani'ndaki
hak sahibi maliklere ait tasinmazlarin cagdas standartlarda kentsel alanlar olusturulmasi amaciyla
TOKi'ye devredildigi, TOKI tarafindan insa ettirilen konutlarin hak sahiplerine ve Belediyenize verilmek
Uzere Belediyenize devredilecedi dikkate alindiginda, s6z konusu konutlarin Belediyeniz tarafindan hak
sahiplerine devir edilmesine iliskin olarak tapuda yapilacak islemlerin 6306 sayili Kanunun 7 nci

maddesinin dokuzuncu fikrasinin (a) bendi kapsaminda harctan istisna tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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