Basvurusu yapilan ancak tescil islemi gerceklesmeyen
gayrimenkulun gunumuzde yapilacak tescilinde har¢c matrahi

Belge tiiri Ozelge

Kanun HARCLAR KANUNU

Ozelge no 97895701-140.04.01-1178640
Tarih 13.10.2022

T.C.
GELIR IDARESi BASKANLIGI
istanbul Vergi Dairesi Baskanhgi

(Gelir Kanunlari Diger Vergiler Grup Midiirliigu)

Sayl : E-97895701-140.04.01[2022/1496]-1178640 13.10.2022

Konu : Basvurusu yapilan ancak tescil islemi gerceklesmeyen gayrimenkuliin

gunumuzde yapilacak tescilinde har¢ matrahi

ilgi
02.06.2022 tarih ve 5190524 sayili 6zelge talep formu.

Sayfal/4



ilgide kayitl yaziniz ve eki 6zelge talep formunun incelenmesinden,

- ... vekili ... tarafindan ... ili, ... ilcesi, ... mahallesi ... parsel sayili tasinmazda ...arsa payli ... no.lu
tasinmazin tamami ... adina kayith iken ... Mahkemesinin ... tarihinde kesinlesen ... tarihli ve ... Esas
...Karar sayili tapu iptaline ydnelik (satis vaadinden kaynakli) kararina istinaden ... tarih ve ... basvuru

numarasi ile MidirlGginize "Mahkeme Kararinin infazi" basvurusunda bulunuldugu,

- Adi gecen vekil tarafindan daha 6nce de Mudurligunize ayni tasinmaz ile ilgili ayni mahkeme kararinin
uygulanmasina yonelik ... tarih ... basvuru numarasi ile talepte bulunuldugu ve MadurligUinizce islem
evraklarinin incelenmesi neticesinde, tasinmazlar Uzerinde cok sayida takyidatlar mevcut oldugu,
mahkeme kararinda takyidatlarla birlikte tesciline karar verildiginden Mudurliginizce talep edilen islem
hazirlanarak tarafa harg bilgisi belirtilerek sms ile randevu verildigi ve akit asamasinda akit tablosu
icerisinde "Tasinmazlarin lzerindeki takyidatlarin varligi ve hukuki sorumlulugu kabul edildigine dair
belirtme" vekil tarafindan kabul edilmeyerek akit icerisine "Tasinmaz Uzerindeki serh beyan ve

takyidatlari bildigimizi beyan ederek miivekkilimin taraf olmadigi icrai islemlerle olusan tim serhler
beyanlar ve takyidatlar hakkinda her tirlti defiide bulunma ve her tlrli dava ve talep hakkini sakli
tutarak muzayaka sebebi ile hi¢cbir sekilde seklindeki beyaniniz kabul anlamina gelmemek kayit ve
kosuluyla mivekkilim adina tescili talep ederim." yazilmasi kaydi ile islemleri sonuglandiracaginin yazil
olarak beyan edilmesi Uzerine bu talebin Muduarligindzin ... tarih ve ... yevmiye numarasl ile
reddedildigi, red kararlari ile har¢ iade makbuzlarinin ... tarihinde Madurliginizde bizzat vekile teblig

edildigi,

- Ancak ... MUdarliganizin ... tarih ve ... sayili yazisi geregince ilgili avukatin akit igerisine eklemek
istedigi ibarenin yazilarak talebin karsilanmasinin uygun goérilerek, Mudurliguinizin red kararinin

bozulmasina karar verildigi,

- Bu defa, ... tarih ve ... basvuru numarali mahkeme karari tescil isleminde tasinmazin 2021 yili emlak

rayic bedeli ... TL iken tasinmazin 2022 yili emlak beyan rayic bedelinin ... TL olarak glncellendigi

hususlari belirtilerek, 2021 vyilindaki isleme ait red kararinin Tapu ve Kadastro...MUdurligince
degerlendiriimesi neticesinde taraf vekilince 2022 yilinda tekrardan islem talebinde bulunulmasi Gzerine,

tapu harclarinin 2021 yilindaki emlak vergisi dederi Uzerinden alinmasinin mimkin olup olmadigi
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hakkinda 492 sayili Harclar Kanunu yoninden goris talep edildigi anlasiimistir.

492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
sayil tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu; Kanuna bagh (4) sayili tarifenin "I-
Tapu islemleri" bashkli béliminin 20/a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6liinceye
kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hukdmlerine gére devir ve iktisabinda gayrimenkulin
beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak lzere emlak vergisi degeri Gzerinden (Cebri icra ve
suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel Uzerinden) devir eden ve devir

alan igin ayri ayri nispi harg alinacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 63 inci maddesinde, "Bu Kanunda s6zi edilen "kayitl deger" veya "emlak vergisi degeri"
deyimi; 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu'nun 29'uncu maddesine gdére belirlenen vergi degerini ifade

eder.

Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harci, emlak vergisi degerinden az olmamak (zere,

beyan edilen devir ve iktisap bedeli lizerinden hesaplanir.

Kat irtifakli gayrimenkul devir ve iktisaplarinda harg¢, devir ve iktisap bedelinin tamami Uzerinden

hesaplanir.

Tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha dlisiik bir bedel (izerinden harg
o6dendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gercek durumu yansitmadiginin tespit edilmesi
halinde, aradaki farka isabet eden harc¢ ikmalen veya re'sen tarh edilir. Bu suretle tarh edilecek tapu ve
kadastro harci icin, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nda yer alan vergi ziyai cezasi % 25 nispetinde
uygulanir. Takdir komisyonu kararlarina istinaden bu fikra uyarinca tarhiyat yapilamaz." hikmune yer

verilmistir.

Harg, verilen bir hizmet veya yapilan bir islem karsiliginda hizmet alan veya islemin gerceklestiriimesini
isteyen kisiden talep ve tahsil edilen bir kamu geliridir. Harcin konusu kisi tarafindan talep edilen hizmet
veya islemdir. Harca tabi islem veya hizmet, mahiyetine bakilmaksizin gerceklestirildigi anda harg

alacagl dogmus olacaktir. Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu harci, tapuda yapilan tescil islemi ile
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dogmaktadir.

Buna gore, ... ili, ... ilcesi, ... mahallesi, ... parsel sayili tasinmaz Uzerinde bulunan ... no.lu bagimsiz
bolim ... adina kayith iken ... Mahkemesinin kararina gore ... adina yapilacak tescil isleminde, tescil
isleminin gerceklestigi tarih itibariyla Kanunda o6ngorilen oran esas alinmak suretiyle gayrimenkulin
emlak vergisi degerinden az olmamak Uzere beyan edilen gercek devir ve iktisap bedeli lzerinden 492
sayill Harclar Kanununa bagh (4) sayih tarifenin 1/20-a fikrasi uyarinca tapu harci araniimasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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